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4 Aralik 2024

Kisa Vadeli Model Portfoyimuze 21,50 TL'den ISGYO ekliyoruz.

Is GMYO

ISGYO:TI/ISGYO:IS

Kisa Vadeli Teknik Hedef (TL) 22.50-23.45
Stopl/Loss Seviyesi (TL) 20.10
Kapanig Fiyatl (TL) 2132
Piyasa Dederi (milyon TL) 20,441
Hisse Sayisi (milyon) 959
Fiili Dolagim Qrani 38.00
Fiili Dolasim Piyasa Degeri {milyon TL) 7,767
Yabanci Takas Qrani 10.91%
Yerli Takas Orani 89.09%
Pazar Yapisi Yildiz Pazar
Sektdr Gayrimenkul Yat. Ort.

Is GMYQ, gelir modelini basta ofis, AVM ve konut projelerinden elde edilen kira

ve satis gelirleri Gzerine kurmustur. Portfayinde is Kuleleri ve Kanyon AV gibi
degerli varliklar bulunmaktadir. 2024 yili Gglncd ceyrek faaliyet raporuna gdre,
artan kira gelirleri ve teslimlerine baslanan Litus Istanbul projesiyle hasilatini ciddi
sekilde artirmistir. On satislardaki yokselis ve yil sonuna kadar tamamlanmasi
planlanan projelerle gelir artiginin devam etmesini bekliyoruz. Teknik ve temel
olarak begendigimiz ISGYQO'yu kisa vadeli model portféyimize ekliyoruz

{mn TL} 2021 2022 2023 2023109 202409
Ciro 489 1,453 1,703 1,033 2742
Briit Kar 288 810 1,268 789 1,012
Briit Kar Marji 53.9% 55.5% 74.4% 76.4% 36.9%
FAVOK 245 G35 1,035 £12 810
FAVOK Marji 50.2% 47.2% B0.5% 50.3% 20 6%
Net Kar/(Zarar) 1,330 8,601 4754 1715 2,405
Net Kar Marji 272.2%  5921%  2498%  3507% 87.7%
Net Borg 905 3,334 5,244 3,475 5,433

2020 2021 2022 2023 Cari

FOIFAVOK 16.8x 12.0% 20.1x 18.9x% 21.0x%
Fik 6.6x 1.5% 1.2% 34y 6.9%
FDiSatiglar 4.9% 6.0x 9.5x 11.5x% 7.6
et Barg/FAVOK 5.9x 37 4.9y 51x 4 4x
Ozkaynak Karlihii 6% 24% 36% 12% 2%
Hisse Bagina Kar (TL) 0.28 1.29 8.97 4.44 3.07
1A JA BA 12A YBB

Mominal 24% 30% 26% 2% 7%
Ralatif (BIST 100) 12% 32% 36% -17% 4%
Ortalama Iglem Adedi (mn) 7.7 6.2 6.1 101 9.6
Ortalama Islem Hacmi (TLmn}) 146 110 105 172 163

Sirketin faaliyet konusu, gayrimenkullere, gayrimenkule dayal sermaye piyasasi araclarna, gayrimenkul
projelering, gayrimenkule dayal haklara ve sermaye piyasasi araclarna yatnm yapmak gibi SPK'nin
Gayrimenkul Yatnm Ortakliklanina iligkin dozenlemelerinde yazi amag ve konularda istigal etmektir,

Turkiye |15 Bankasi A.S. 52.06%
Diger 40.90%
Anadolu Hayat Emeklilik & S 7.04%

Kaynak: Sirket Finansallan, Global Menku! Dederler Aragtirma Departman [ *Veriler 03.12.2024 kapamig dederlerine aittir.

Yatinm Temas:: Depreme dayanikll konut talebi, yeniden dederleme gelirleri.
Riskler: in@aat malzemeleri maliyeti ve déviz kuru.
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Pazar Yapilarina Gore Islem Kurallari

PAY PiYASASI SUREKLI iSLEM YONTEMI (TAM iS GUNLERINDE)

AGILIS SUREKLI ISLEM KAPANIS KAPANIS FIYATINDAN / SON
, (TEK FIYAT) YONTEMI (TEK FIYAT) FIYATTAN ISLEMLER
y . 09:55 00,18 18:00- 18:01- 18:05 18:07- 08,18
BORSA 09:40-09:55 “)* 10:00-18:00 18:01 18:05 #)° 18:08 18:08-18:10
iSTANBUL " . . N ]
i Fiyat Belirl Kapanis . Fiyat Belirl Marj
Emir Toplama | "3 Islgmm Islem Mar] Yoy | Emir Toplama | FY7¢S Iil;rmm Yoy Islem
Yildiz Pazar
Ana Pazar
Alt Pazar

YUFP (sadece \/ \/

Gayrimenkul Sertifikalari)

<
<
{
<
<

v
NYIP
YUFP (BYF) --- —- v v v v v v
YUFP
(Varant ve Sertifikalar) L o V S — - b -
Yeni Pay Alma Haklari
W omer £ . . v o o . . -
Birincil Piyasa lslemleri 10:30-13:00 | ---
BYF Borsa Yatmm Fonu * seansm ilgili alt surecine dahil oldugunu gesterir. e Birincil Piyasa |slemleri, saat 10:30 -13:00 arasndadhr.
YUFP  : Yapilandinilmes Uriinler ve Fon Pazari - : f::amn: ﬁ:agg;-mmm cldubunu gésteri. Nog : Emir toplama sireci belirtlen sastlerden sonra 30 saniye

NYIP  : Nitelikli Yatrime: Islem Pazart

)

BORSA
ISTANBUL

Yildiz Pazar
Ana Pazar
Alt Pazar

YUFP
(sadece Gayrimenkul Sertifikalari)
NYIP
YUFP (BYF)

YUFP (Varant ve Sertifikalar)
Yeni Pay Alma Haklari (YPAH)

Resmi Miizayede Islemleri (**)

Birincil Piyasa |slemleri(***)

Kisaltmalar

BYF  : Borsa Yatmm Fonu

YORp ; Yopilandinlmis riinkor vo Fon
Pazan

NYIP  : Mitelikli Yatirime Islem Pazan

Kaynak: Borsa

icerisinde rastlantisal olarak kesilmektediir.
g ¢ lylemlern camamlanmasing bagholarak
¢ dogisebliacel bir saael Hade eder.

PAY PiYASASI SUREKLI iSLEM YONTEMI (YARIM iS GUNLERINDE)

ACILIS SUREKLI KAPANIS KAPANIS FIYATINDAN / SON
(TEK FIYAT) ISLEM YON. (TEK FIYAT) FIYATTAN ISLEMLER
09:40- 09:55 10:00- 12:30- 12:31- 12:35 12:37-
09:55 [CR 12:30 1230 12:35 " 12:38 12:3812:40
Emir Flyat Kapanis Emir Fiyat Belirleme Marj
Toplama Bel'l’:r;r“: ve lslem Marj Yayini Toplama ve lslem Yayini Islem

v
030 &/

Agiklamalar
v * Pazann / Yat seansin ilgili alt si l oldugunu gésterir.

== Pazann/ Yau seansin ilgili alt sii dinda olduunu gésterir.

) - lslemlerin bagh olarak eder.

w3 ME, MF, MV, MC koduyla yapilan resmi miizayede islemleri igin gecerl ol ini ifade ed

incil Piyasa Islemleri; Borsada talep toplama yéntemiyle halka arz igin saat 10:30-12:00, YPAH kullanimindan sonra arta kalan paylar
ise 10:30-12:30 arasindadr.

Mot : Emir toplama siirec, belirtilen

Istanbul A.S.
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PAY PiYASASI TEK FIYAT YONTEMI (TAM iS GUNLERINDE)

AGILIS . GUN ORTASI KAPANIS
’ ’ (TEK FIYAT) TEK FiYAT YONTEMI (TEK FIYAT) TEK FIYAT YONTEMI (TEK FIYAT)
09:40- 0;?:)55 10:00- 1(2:,55 13:00- 1(3:)55 14:00- 17:55 18:00- 18:01- 18:05
09:55 +)* 18:00 +)* 13:55 +)* 17:55 * 18:01 18:05 *
BORSA © ‘*‘
PTANBUL e | e | Fbat e g | e | Pt Ky | g Fyec
Toplama irleme | 7 plama Belirleme Toplama Belirleme Toplama Belirleme arj Toplama Belirleme
ve lglem ve lslem P ve Islem P velslem = Yayini e ve lslem
POIP
YIP
Kisaltmalar Agiklamalar
POIP  : Piyasa Oncesi lslem Platformu /¢ Pazann/ Grubun / Yaurim aracnin, seansin ilgili alt siirecine dahil oldugunu gbsterir.
YIP : Yakan lzlerne Pazan Not  : Emir toplama siireci, belirtilen saatlerd 30 saniye icerisinde raslantisal olarak

KAPANIS
FIYATINDAN

/SON
Ist

18:07-
18:08

Marj
Yayini

PAY PiYASASI TEK FIYAT YONTEMI (YARIM i$ GUNLERINDE)

FIYATTAN
EMLER

18:08-
18:10

klom

AGiLIS - KAPANIS KAPANIS FIYATINDAN / SON
(TEK FIYAT) TEK FIYAT YONTEMI (TEK FIYAT) FIYATTAN ISLEMLER
09:40- 09:55 10:00- 12:25 12:30- 231 12:35 12:37- 12:38-
09:55 (C3 12:25 =0 1231 1235 ) 1238 12:40
BORSA
ISTANBUL Emit  FiyatBelileme  Emir  FiyatBelileme  Kapams Emit  FiyatBelileme Marj N
Toplama lem Toplama ve lslem Marj Yayini Toplama ve Islem Yayini sem
POIP
Yip
Kisaltmalar Agiklamalar
POIP  : Piyasa Oncesi lslem Platformu ¥4 + Pazarin / Grubun / s seansin ilgili alt dahil old gosterir.
Yip © Yakin lzleme Pazan - + Pazarmn / Grubun / Yau seansin ilgili alt diginda cldug
*(+) : lslemlerin tamamlanmasina bagh olarak degisebilecek bir saati ifade eder.

Mot : Emir toplama siireci, balirtlen saatlerden sonra 30 saniye icerisinde rastlantisal olarak kesilmektsdir.



Bu yayinda yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanligi kapsaminda degildir.

Yatirim danismanhigi hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen
bankalar ile miisteri arasinda imzalanacak yatirrm danismanligi s6zlesmesi cergevesinde
sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel
gorislerine dayanmaktadir. Bu goriisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun
olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi
beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

Bu yayinda yer alan bilgiler, giivenilir olduguna inanilan halka agik kaynaklardan elde edilmis
olup bu kaynaklardaki bilgilerin hata ve eksikliginden ve ticari amagh islemlerde
kullanilmasindan dogabilecek zararlardan Global Menkul Degerler A.S. higbir sekilde sorumluluk
kabul etmemektedir. Bu yayinda yer alan goriis ve diisiincelerin Global Menkul Degerler A.S.
yonetimi icin hicbir baglayiciigi yoktur. Global Menkul Degerler A.S. yayinda adi gegen
sirketlerin menkul kiymetini portfoyiinde bulundurabilir ve/veya bu sirketlere danismanlik
hizmeti verebilir.

© 2024 Global Menkul Degerler A.S.
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