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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun IlI-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayili
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri icin Hazirlanan
Raporlarda Bulunmasi Gerekli Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda

="

Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [l1-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi
kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varliklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor Ucreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/galismanin yeri ve tiiri konusunda
daha 6nceden deneyimi vardir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

Varliklarin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmistir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amacli islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (1VS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani’'nin Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar”da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-219
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak S6zlesmesi Tarih/No : 17.01.2022 - 2022/A020
Deger Tarihi ¢ 31.12.2021

Rapor Tarihi :22.03.2022

Rapor Numarasi : 2022-0ZEL-219

Degerleme raporu 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci maddesinin
ikinci fikrasina uygun olarak “Halka Arz” planlamalari kapsaminda 31.12.2021 tarihli Pazar
Degeri’nin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiiri

Raporda bilgileri verilen, izmir ili Bayindir ilgesi, Sariyurt kdyii, yer alan sanayi maden tesisinin

LU T 31.12.2021 tarihi itibariyla pazar degerinin tespiti.

17.01.2022 tarih, A020 numarali sézlesmenin “5.2 Misterinin Yikumlultkleri” maddesi ve
KVKK kapsami geregince son 3 yillik aktif/pasif kayit belgelerini iceren takyidat belgesinin ve
son 3 sene igerisinde imar planinda degisiklik olup olmadigini belirten resmi imar durum
yazilarinin temini musteri yikimlaliginde olup misteri tarafindan glincel tarihli temin
edilemediginden raporda yer verilememistir.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari
Bilgiler

Degerleme Raporunu Olumsuz

Yénde Etkileyen Faktdrier Degerleme ¢alismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamistir

Miisteri Tarafindan Getirilen . Mdgteri tarafindan getirilen bir kisitlama bulunmamaktadir. Kisitlamalar ilgili bélimde
Kisitlamalar * belirtilmistir.

S6z konusu varliklara iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikimleri'ne gore sirketimiz blinyesinde
hazirlanan rapor bilgileri asagida bilgilerinize sunulmustur.
19.02.2021 tarihli ve 2021-0ZEL-035 numarali (Deger Tarihi: 31.12.2020) rapor;

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Harig: 18.589.000-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Dahil: 21.935.020-TL
Hazirlayan: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Hazirlayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Mustafa L. MAZMANCI 401823 (Lisans Dijital Rozeti)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Ahmet KARABIYIK 400577 (Lisans Dijital Rozeti)

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Raporda; Gayrimenkul, makine ekipmanlar ve demirbaslarin degerlerinin tespiti “Maliyet
Yaklasimi Analizi” kullanilarak deger takdiri yapilmistir. Maliyet Yaklagimi yonteminde binalar
ve makine ekipmanlar igin deger takdirinde bulunulmustur. Bu yéntemler ile takdir edilen
butlnlesik tesis degeri gayrimenkuller ve makine parkini igermektedir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Takdir Edilen Toplam Pazar Degeri . 45.180.000-TL

(TL) KDV Harig ’ Kirkbesmilyonyiizseksenbin-Tiirk Lirasi

Takdir Edilen Toplam Pazar Degeri 53.312.400-TL

(TL) KDV Dahil Elliligmilyoniigylizonikibindortyiiz-Tiirk Lirasi

Miisteri Unvani :  Cvk Maden isletmeleri Sanayi ve Ticaret A.S.

Miisteri Adresi :  Kurugesme Mah. Muallim Naci Cad. No:105B Besiktas/istanbul

Sirketin Unvani : Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sirketin Adresi 1 Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikéy/istanbul
Polige No: 603400000002386

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri ¢ Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2022

Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Hazirlayan: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Raporu Hazirlayanlar ¢ Hazrrlayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Mustafa L. MAZMANCI 401823 (Lisans Dijital Rozeti)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Ahmet KARABIYIK 400577 (Lisans Dijital Rozeti)

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV
Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” dogrultusunda KDV orani %18 olarak varsayilmis, bilgi amacli olarak belirtilmistir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklarr ile
bu varliklari korumak amaciyla Cl/IS105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan belgelendirilmistir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, icerisinde yer alan bilgilerin veya
degerleme hizmetini gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

(‘\ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-219
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2. KABULLER VE KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yurirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, calisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel faktérlerin bu
raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden 6tiri sorumluluk tasimaz.

> Degerlemenin amaci, musteri bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup, s6zlesmede ve raporda
belirtilen amag disinda kullaniimasi uygun degildir.

> Mulkiyetin; sorumlu ve yetkin bir ydnetimin elinde oldugu varsayilmistir.

> Miusteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkli kaynaklardan teyit edilmeye
calisiimis olup bu bilgilerin sektorel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayilmistir. Ancak temin edilen
bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir glivence temin edilememektedir. Konu galisma kapsaminda gizlenmis
herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayilmistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayillmistir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir ekonomi
ortam varsayimi Uzerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin edilmesi
miimkin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya ¢ikacak
farklilklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Gincel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat edilmelidir.
> is Makineleri ve Arag parkinin tiim bilesenleri ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul
edilmistir.

> Varliklarin degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varliklarin ¢alisir durumda olduklari

varsayimiyla tamamlanmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullanilmistir. Bu tlr yardimci bilgilerin
baska bir amag icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Degerleme konusu ekipmanlarin acil satis durumunda, piyasa rayi¢ degerinden daha dustlik bir degerin s6z
konusu olabilecegi aciktir.

> Belli ekonomik dmre sahip makine parkinin degerinin zamanla azalacagi unutulmamalidir.

> Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirrmda Devlet Yardimlari
Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi disliniilmektedir.

> Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
yukimlalugi “Bogazici Beton San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

> Covid-19 salgin hastaliginin 6nlemesi amaciyla Tapu ve Kadastro Genel Mudurliklerinde kisitli islemler
yapilmaktadir. Bu bilgilerdeki tapaj hatalari ve/veya yorumlardaki farkliliklardan firmamiz sorumlu degildir.

> Gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullaniimistir. Bu tir yardimci bilgilerin
baska bir amag icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Raporun hazirlanmasi agsamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge asli
oldugu kabul edilmistir.

> Tapunun, bu raporda spesifik olarak ele alinan konular disinda, pazarlanabilir ve ihtiyati haciz ve
engellerden, kisitlamalardan ve irtifak haklarindan muaf oldugu kabul edilmektedir.

> Maden isletmesi biinyesinde degerlemeye konu yeralti yeriistii insaat yapilarinin deger tespiti, yeterli
maden rezervinin var oldugu kabul edilerek yapilmistir.

(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-219
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3. EKONOMIK VE SEKTOREL VERILER

3.1. Diinya Ekonomisi'

IMF ve OECD, Gelismis ekonomilerde,
enfeksiyonlarin yeniden canlanmasinin ardindan,
zaten daha yeni baslamis olan toparlanmanin
lglincl ceyrekte yeniden yavasladigini acikladi.
2020 yilinda tahmini olarak ytizde 3,6 daralan ABD
GSYH'sinin 2021 yilinda ylzde 3,5 artmasi
bekleniyor. Avro bélgesinde, 2020 yilindaki 'deki
ylzde 7,4’lik dislsin ardindan, GSYH'nin bu yil
ylzde 3,6 artmasi bekleniyor. Cin de dahil olmak
Gzere yikselen piyasalarda ve gelismekte olan
ekonomilerde toplam GSYH'nin 2020 yilinda yizde
2,6'lik bir daralmanin ardindan 2021 yilinda ylizde
5 biyldmesi bekleniyor. Gegen yil ylizde 2 biylyen
Cin ekonomisinin bu yil ylzde 7,9 oraninda
blylmesi bekleniyor. Cin disindaki ylikselen piyasa
ve gelismekte olan ekonomilerin 2020 yilindaki
ylzde 5'lik bir daralmanin ardindan 2021 yilinda
ylzde 3,4 oraninda biylyecegi tahmin ediliyor.
Distik gelirli ekonomiler arasinda, 2020 yilinda
ylzde 0,9 daralan faaliyetin 2021 yilinda yizde 3,3
artmasi bekleniyor.

Gelismis ekonomilerde ortalama enflasyon, Ekim
2021 itibariyla, 0,7 artarak gelismekte olan
ekonomilerde ise ayni dénemde 0,4 puan
ylkselerek ytizde 5,5 olmustur.

2021 yih Gglnci ¢eyreginde kiresel borgluluk 300
trilyon dolara ulasmistir. ikinci ceyrekte yiizde 353

Kaynak: IMF
Reel GSYH biiyiimesi (Yillik degisim %)
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olan borcun Gayri Safi Yurt ici Hasila’ya (GSYH) orani 3. Ceyrekte yiizde 365’e ulasti.

IMF gelismis ekonomilerde 2021 yili biylime beklentilerini bir 6nceki rapora gére 0,5 puan yukarida ylzde

5,6’ya revize etmistir.

Kaynak: IMF

10

R

-10 N

-15

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Eki.21

Cin Tirkiye
Birlesik Devletler
== = = Gelismekte Olan Ekonomiler

Genel Devlet Net Borg Verme / Borglanma (GSYH %)

Dinya ticaret hacmi 2020’de ylizde 5,3
distikten sonra 2021’de ylizde 8 artmasi
ile ylkselise gecmesi beklenmektedir. Bu
yil ihracat Asya’da ylizde 8,4, Avrupa’da
< - ylizde 8,3 oraninda artarken, ihracatin
Kuzey Amerika’da ylzde 7,7, Afrika’da
ylzde 8,1 ve Orta Dogu'da yilizde 12,4 ve
Bagimsiz Devletler Toplulugu’'nda (BDT)
yluzde 3,2 yilkselmesi beklenmektedir.
Dinya Bankasi ikinci ceyrek itibari ile
kiiresel ekonominin 2021 yilinda yiizde 5,6

Gelismis Ekonomiler

oraninda biyime kaydedecegini 6ngérmustiir. Blyimede en bliylk katkiyr gosterenler gelismis ekonomiler
olmustur. 2020 yilinda kiresel ekonominin salgin 6ncesi déneme goére yiizde 2 daha asagida kalacagi tahmin

edilmektedir.

1Kaynak: IMF
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3.2.  Tiirkiye Ekonomisi2

GSYH 2021 yilinin Gglincl geyreginde yiuzde 7,4 oraninda
biiyiime kaydetmistir.Uclincii ceyrekte tarim sektérii yiizde

5,9 oraninda daralirken, sanayi sektérii yiizde 10 ve hizmetler 30
sektéri (insaat dahil) yuzde 12,5 oraninda biylime
kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis
GSYH biylime orani yilin Gglinci ¢eyreginde yiizde 2,7 olarak 10 67274
gerceklesmistir. S6z konusu donemde toplam sabit sermaye |

yatirimlari ylizde 2,4 oraninda azalirken; Ozel tiketim ve 0 I I I I I | e I I I I I I
kamu tiketimi harcamalari sirasiyla yizde 9,1 ve ylzde 9,6 ALV 0V Enev e
oranlarinda artmistir. Net ihracatin biylimeye katkisi ise 6,8 -10 2017 2018 2019 2020 | 2021
puan olmustur. Bu donemde 06zel tiketimin blylimeye
katkisi 5,4 puan olurken kamu tiiketimi ekonomik blylimeye
1,2 puan katki vermistir.

GSYH Biyiime Oranlari (Bir 6nceki yilin ayni
dénemine gore % degisim)
21,7
20

-20  Kaynak:TUIK

. L i Enflasyon (% degisim gegen yilin ayni ayina gore 36,08
Aralik ayinda tiketici fiyatlari endeksi gecen yilin ayni 40

donemine gore ylzde 36,08 artis gostermistir. Bir onceki
aya gore artis ylizde 13,58 olarak kaydedilmistir. Buna gore
yillik tiiketici enflasyonu yiizde 36,08 ile Eylil 2002'den bu 5
yana en yiiksek seviyeye cikmistir. Uretici enflasyonu da

ylzde 79,89 ile Subat 2002'den bu yana en yilksek seviyeyi 10
gormistir. 2021 yil Aralik ayinda artisin yiiksek oldugu ana
gruplar ise sirasiyla, ylizde 28,49 ile ulastirma, ylizde 16,54

30

Kaynak:TUiK

m© m© © E
ile ev esyasi, yiizde 15,99 ile gida ve alkolsiiz icecekler S 268626806 269

olmustur. imalat fiyatlari Kasim ayinda yiizde 9,55 oraninda
artmistir. Buna gore yillik degisim orani ylzde 53,24 olarak
gergeklesmistir.

2016 2017 2018 2019 2020 2021

Aylara Gére Dis Ticaret Dengesi Milyar ABD $ . o .
Kasim ayinda dis ticaret agigl bir dnceki yilin ayni

ayina goreylzde 6,9 artarak 5 milyar 54 milyon

dolardan, 5 milyar 402 milyon dolara ylkselmistir.

ihracatin ithalati karsilama orani 2020 Kasim ayinda

ylzde 76,1 iken, 2021 Kasim ayinda ylzde 79,9'a

ylkselmistir. Ocak-Kasim doneminde dis ticaret agigl

ylzde 13,2 azalarak 45 milyar 329 milyon dolardan,

-10 39 milyar 350 milyon dolara gerilemistir. ihracatin

Oca Tem Qca Tem Qca Tem Qca Tem (ca Tem Qca Tem ithalati karsilama orani 2020 Ocak-Kasim déneminde

2016 | 2017 2018 | 2019 | 2020 | 2021 yluzde 77,0 iken, 2021 yilinin ayni doneminde yiizde

83,8'e yikselmistir. Ekonomik faaliyetlere gore

ihracatta, 2021 Kasim ayinda imalat sanayinin payi ylizde 94,0, tarim, ormancilik ve balikgilik sektoriniin payi
ylzde 3,6, madencilik ve tasocakg¢iligl sektoriiniin payi yizde 1,7 olmustur.

Kaynak:TUi
K

-5,40

o & A N O N

Kasim ayinda ihracatta ilk sirayi Almanya almistir. Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar 759 milyon dolar olurken,
bu Ulkeyi sirasiyla; 1 milyar 479 milyon dolar ile Birlesik Krallik, 1 milyar 373 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 215
milyon dolar ile Irak, 1 milyar 124 milyon dolar ile italya takip etmistir. ilk 5 {ilkeye yapilan ihracat, toplam
ihracatin yiizde 32,3'linii olusturmustur. ithalatta ise Cin ilk siray1 almistir. Kasim ayinda Cin'den yapilan ithalat
3 milyar 38 milyon dolar olurken, bu Glkeyi sirasiyla; 2 milyar 964 milyon dolar ile Rusya, 1 milyar 866 milyon
dolarile Almanya, 1 milyar 189 milyon dolar ile ABD, 1 milyar 123 milyon dolar ile italya izlemistir. ilk 5 tilkeden
yapilan ithalat, toplam ithalatin yiizde 37,8'ini olusturmustur.

2, TUIK, TCMB
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3.3.  Gayrimenkul Sektori®

Turklyg genelinde konut"satlslarl Kasim ayinda b‘lr 150000 Kaynak Ul Konut Satis Sayilan
onceki yilin ayni ayina gore %59,0 artarak 178 bin K
814 oldu. Konut satislarinda istanbul 31 bin 706 200000

konut satisi ve %17,7 ile en ylksek paya sahip oldu. 178814
Satis sayilarina gore istanbul'u 17 bin 117 konut 150000
satisi ve %9,6 pay ile Ankara, 11 bin 116 konut satisi
ve %6,2 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin en 100000
az oldugu iller sirasiyla 36 konut ile Hakkari, 65 50000
konut ile Ardahan ve 98 konut ile Bayburt oldu.
’ B2 EZSLEE32EE32E882E58828%
Konut satislari Ocak-Kasim déneminde bir énceki R
yilin ayni dénemine gére %9,2 azalisla 1 milyon 265 2016 2017 2018 2019 2020 | 2021
bin 353 olarak gerceklesirken ipotekli konut satisi
%55,4 azalisla 249 bin 270, diger satis tirleri ise kaynakTUKk  Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilan
%58,4 artarak 139 bin 448 olmustur. Bu dénemde 8000 7363
ilk defa satilan konutlar %11,1 azalisla 384 bin 776, 7
ikinci el konut satislari ise %8,3 azalisla 880 bin 577 %%
olarak gerceklesmistir. 5000
4000
Yabancilara yapilan konut satislari Kasim ayinda bir 0
onceki yilin ayni ayina gore %48,4 artarak 7 bin 363 2000
oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda ilk 1000
sirayl 2 bin 922 konut satigi ile istanbul aldi.  ° BsEzBLEZSLESSLEssocesooes
istanbul'u sirastyla bin 917 konut satisi ile Antalya, R S R o L e
428 konut satisl ile Ankara izledi. 2016 o 2018 2019 2020 202t
250 _';E‘I’:(‘ak insaat Maliyet Endeksi Kasim ayinda irap vatandaslari Turkiye'den bin 406
200 konut satin aldi. Iran vatandaslarini sirasiyla bin 75
konut ile Irak, 836 konut ile Rusya Federasyonu
250 vatandaslari izledi.
200
150 ingaat maliyet endeksi, 2021 yili Ekim ayinda bir
100 onceki aya gore %4,75, bir 6nceki yilin ayni ayina
50 gore %41,93 artti. Bir dnceki aya gore malzeme
0 endeksi %6,15, iscilik endeksi %1,06 artti. Ayrica bir
Jan Jul Jan Jul Jan Jul Jan Jul Jan Jul Jan Jskpet  gnceki yilin ayni ayina gbére malzeme endeksi
2016 2017 2018 2019 2020 2021 %50,47, iscilik endeksi %22,62 artti.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gére %4,37, bir dnceki yilin ayni ayina goére %42,13 artti. Bir dnceki
aya gore malzeme endeksi %5,69, iscilik endeksi %0,98 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %50,98, iscilik endeksi %22,64 artti. Bina digi yapilar igin insaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gore
%6,04, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %41,24 artti. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi %7,69, iscilik endeksi
%1,34 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %48,78, iscilik endeksi %22,52 artti.

3

KAYNAKCA: TCMB, TUIK
®
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3.4. Maden Sektori*

Ulkemizin karmasik jeolojik ve tektonik yapisi cok cesitli maden yataklarinin bulunmasina olanak saglam

Istir.

Gulnlmiuzde diinyada yaklasik 90 ¢esit madenin (iretimi yapilmaktayken tilkemizde 60 civarinda maden tiirinde

Uretim yapilmaktadir. MTA verilerine gore, diinyada 132 ilke arasinda toplam maden Uretim degeri itiba
28’inci sirada yer alan llkemiz, maden cesitliligi acisindan ise 10’uncu sirada bulunmaktadir.

riyla

Basta endstriyel ham maddeler olmak Yillar itibariyle Verilen Toplam Ruhsat Sayilari (2010-2020) uzere,
bazi metalik madenler, linyit ve jeotermal 50,000 ”
kaynaklar gibi enerji ham maddeleri agisindan ;5 400 '
Ulkemiz zengindir. Dinya endustriyel ham 40.000 1.0
madde rezervlerinin %  2,5'i; komdir 35.000 08
rezervlerinin % 1’i; jeotermal potansiyelinin % 2:222 0
0,8'i ve metalik maden rezervlerinin % 0,40 4400 '
lkemizde bulunmaktadir. Ulkemizin zengin  1s.000 0.4
oldugu madenler arasinda ise ilk sirayl diinya  10.000 0.2
.. .. 5.000
rezervlerinin % 72’sini olusturan bor l l .
zervlerinin % ; ; EEEEN
minera I | eri a | ma ktad Ir. 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
. iSLETME 11.604 13.323 13.068 13.382 13.464 13.331 12.355 11.076 10.155 9.805 9.947
Ancak, birkac maden
I ARAMA 31.562 18.417 12.945 9.984 7.341 6.864 5.445 6.144 6.646 5.926 5.375

disinda diinya olgegindeki e asy icinnexi MaDENCiLiK v

< e 1,1 1,12 1,09 1,07 0,95 0,82 0,82 0,9 1,01 1,08 1,06
H H TASOCAKCILIGI SEKTORU PAYI (% 4 ’ 4 4 4 4 4 ” 4 4 4
rezervlerimiz kisithdir. SOCAKG )

Diinyada Uretimi ve ticareti yapilan 90 c¢esit maden ve mineralden 13’Gniin ekonomik olcekteki varhg

ilkemizde heniiz saptanamamistir. Ulkemiz 50

cesit madende kismen yeterli kaynaklara sahipken, Maden Gruplari itibariyle Faaliyette Olan Madenlere
. . e . Ait Ruhsat Sayisi (2011-2019
27 maden ve mineralin ginimizde bilinen yist )
rezervleri ve kaliteleri, ekonomik madencilik igin 9000
yetersizdir. 2000
6000 =
- .. e 5000 g
Ulkemizin, maden kaynaklari ve cesitliligi §§§§ I
bakimindan kendi kendine kismen yeterli olan 1000 I I
u|ke|er arasmda yer a|d|é| 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012

mV.GRUP 7 7 3 2 1 1 3 0
IV.GRUP 2,547 2.594 1.499 1.467 1782 1944 3056 1869
. GRUP 60 62 52 59 61 44 47 35

soylenebilmektedir.Diinyada Gretimi ve ticareti
yapilan 90 cesit maden ve mineralden 13’Unin
ekonomik Olcekteki varhg (lkemizde heniz

.. 1i(c) GRUP 46 47 22 13 11 0 0 0
saptanamamistir. Ulkemiz 50 c¢esit madende mIi(b) GRUP 2.097 2.210 1.379 1.451 1521 1536 2279 1360
kismen yeterli kaynaklara sahipken, 27 maden ve Hil(a) GRUP 2445 2534 1.694 1.809 2264 1957 2507 1707
mineralin gunumizde bilinen rezervleri ve Hi(b)GRUP 490 508 302 338 449 380 526 357
kaliteleri, ekonomik madencilik icin I()GRUP 51 490 0 0 0 0 0 o

yetersizdir.Ulkemizin, maden kaynaklari ve
cesitliligi bakimindan kendi kendine kismen yeterli
olan ulkeler arasinda yer aldigi soylenebilir.

2011

1798
33

1450
1642
380

2019 yilinda 180 milyar USD olarak gerceklesen llkemiz toplam ihracatindan %2,4 pay alan madencilik sektori

ihracati, bir 6nceki yila gére %-5,4’lik azalisla 4,31 milyar USD olarak gerceklesmistir.

2015 2016 2017 2018 2019
* Toplam ihracat x1.000 $) 143.729.741 142.138.850 156.782.257 168.087.637 180.468.488
* Maden ihracati (x1.000 $) 3.906.820 3.786.686 4.688.011 4.561.662 4.311.584
Maden lhracatinin Toplam lhracatta 27 27 30 27 24

Payi (%)

Tiirkiye ihracati ile Maden ihracatinin Karsilastiriimasi

4 KAYNAKCA: Maden Tetkik Arama Enstitiisi
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2019 yihinda maden sektorii ihracati ay bazinda tablosu asagidaki gibidir.

-E 500004
- .
450,000 P B DOGAL TASLAR
/
ELLR L , 1
| | arm.1 371.147
400,000 ] T

/A 340,052
IS0000 b B adl

T | 17,504 | " S0E.5ET
Lt ¥ 353.298
300,000 |

250,000 | B FERYD ALYAILAR

200,004

+ i, . &b &g et o *
& %*wv %ﬁk & \:'-3:\ ﬁ#&?ﬁ#ﬁ; & F @59

®DIGERLER

2019 yilinda en fazla ihrag edilen maden Grlin gruplari arasinda Dogal taslar 7,14 milyon ton ve 1,86 milyar
dolarla ilk sirada yer alirken bu Griin grubunu 7 milyon ton ve 1,21 milyar dolar ile Metalik Cevherler, 12,77
milyon ton ve 906,8 milyon dolarla Endiistriyel Mineraller, 113 bin ton ve 177,3 milyon dolarla Ferro Alyajlar,
114,1 milyon ton ve 150,8 milyon dolarla Mineral Yakitlar ile diger Griinlerin ihracati takip etmektedir.

KURSUN

Sanayide kullanilan 6nemli metallerden biridir. Aki, benzin, matbaa, mihimmat, boru, alasim, lehim, renkli
televizyon tlpl yapiminda, boya, cam ve kimya sanayii kollarinda, radyasyon ve X-isinlarindan korunmada
kursun kullanilimaktadir. Cevre kirliligi etkisinden dolayi son vyillarda kursun kullaniminda sinirlamalar
getirilmistir.

Gorindr metal kursun rezervinin diinyada 100 milyon ton, Tirkiye’de 0.8 milyon ton oldugu tahmin
edilmektedir. En blylik kursun rezervine sahip Ulkeler Avustralya, ABD, Kazakistan, Kanada ve Cin’dir. Kursun
maden lretimi diinyada 3 milyon ton, hurdalarla birlikte toplam tretim 6 milyon ton civarindadir.

Turkiye’nin kursun metal tiiketimi ise yilda 35 bin ton kadardir. Buna karsilik yaklasik 10 bin ton metal kursun
hurdadan, 5-6 bin ton da gecici olarak yurtdisina génderilen cevherlerden elde edilmektedir. 15-20 bin ton
mertebesindeki metal kursun acig1 da ithalat yoluyla karsilanmaktadir.

CiNKO

Demir, alliminyum ve bakirdan sonra
sanayide en c¢ok kullanilan metaldir. ; \ d g
Demir ve ¢eligin korrazyona karsi ) ;
direncinin artirilmasinda, dokim
sanayiinde kullanilan piring ve oOzel
alasimlarin  yapiminda, ayrica ¢ati |@_ ) ' - .
kaplama malzemeleri, lastik ve pil | “fee v é;%:_,,,, i T B 4& '
yapiminda o©onemli miktarlarda ¢inko w Y A e & s
kullanilmaktadir. Goriinir metal ginko % o ww =
rezervi diinyada yaklasik 200 milyon ton, it o - s oy "
Tirkiye’de 2.3 milyon tondur. ’

AKDEN[?

Avustralya, ABD, Kanada, Cin en c¢ok
cinko rezervine sahip Ulkelerdir. Diinyada ¢inko cevher Uretimi 8 milyon ton, hurda ¢inko (retimi 0.5 milyon
ton civarindadir.

Turkiye’nin ¢inko metal tiiketimi yilda 60 bin ton dolayindadir. Bunun 10 bin tonu gegcici ihrag yoluyla yurtdisina
gonderilen cevherlerden geri dénen metalle, bir bolimi hurdadan kazanilmakta, geri kalan 20-30 bin tonu
ithalatla karsilanmaktadir.

Ar-Ge calismalari tesvik edilerek ¢inko-kursun yataklari icerisinde yan (irtin olarak bulunan giimus ve altin gibi
degerli metaller ile indiyum, galyum, talyum ve germanyum gibi ileri teknoloji hammaddelerinin kazanilmasina
yonelik calismalar yapilmalidir.
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KROM
Metalurjik olarak krom cevherinin en = o VARA DENIZ
T e

onemli kullanim alani paslanmaz c¢elik \ B e i
yapiminda kullanilan ferro-krom imalidir. | <. /= ioeds sty 4

Refrakter alanda ise ¢ok genis kullanima | ¥ /“—"?g;;:w»_u_@ ot e

condlen

sahip olan krom cevheri, kimya W 1 ""&'fﬁ",;/‘w“"“” e r~§"“"’“ﬂ
endlstrisinde; Renk maddesi, deri | = o SR . \_at
tabaklama isleminde ve kuru pil imalinde [ Mmf:._‘;“f_’f -~ T po 3
kullanilir.  Sinirl miktarda da dokim ' «:fwg’i o M;kf-'fl;’.;.n‘.‘:.ll/ ) e s ™ 2
sanayinde kullanilmaktadir. . ' - ﬁg_"mn‘ ' -~ T

AN . v _— 7 /7 Grrnneyf Bt
Krom cevherinin  kimyasal bilegimi (i ,"“f?':’f!:/‘{. e

cevherin sanayideki kullanim alanlarini ~“_" Gonfen S cwra v KK MRV YATAKEAR
_AKDENI?
belirlemektedir.

Metalurji sanayinde krom; ferrokrom, ferro-siliko-krom, krom bilesikleri, ekzotermik krom katkilari, diger krom
alasimlari ve krom metali seklinde tiiketilir. Son yillarda metalurji sanayinde kullanilan kromun (krom demir
alasimlari ve krom metalinin) yaklasik % 95'i ferrokrom seklindedir. Ferrokromun %901 baslica paslanmaz ve
1stya direngli ¢elik yapiminda kullaniimaktadir. Paslanmaz gelikler %12-40 arasinda krom igerir. Krom, celige
baslica yliksek karbonlu ferrokrom seklinde ilave edilir. Bu o6zelligi nedeniyle krom, savunma, sanayinin
vazgecilmez hammaddelerinden biridir ve bu agidan stratejik dneme sahiptir. Konvansiyonel silahlarin Gretimi
disinda; Otomotiv, gemi, denizalti ve ugak sanayi gibi bircok sektorlerde krom alasimli gelikler yaygin olarak
kullanilmaktadir.

BAKIR
Bakir cevheri, ye.r kabugunda ortalama Ty —
%0,01 mertebesinde bulunur, en ¢ok e )
bulunan elementler siralamasinda bakir s Nt m_‘ri&_i-.;;:-,
25. sirada yer almaktadir. T 2. . - il
h{ i So ol o
o oy L Vem
Bakir, endiistriyel metaller arasinda en iyi W i pnas =l
iletkenlige sahip olandir. Yiksek, orta ve = -, i Y
- L . = s PR A
disik voltaj gluc kablolarinda, eneriji ) i @ s j
. . s e oo t &g\:...‘.. -
tasarruflu jenerator, motorlar, o s S P s B el
transformatorler ve yenilenebilir enerji : G R T -
& o .'."_‘_A ony T 27
Uretim sistemlerinde etkin olarak : A S PR T
- g ) a2zt @155 ETIMER TR OLAK VATAXLAR
kullaniimaktadir. »--&;Em WA IS FTILEBIL R VATAKLAR

Sektorlere gore bakirin tiketimi agirhikl
olarak, elektrik ve elektronik sanayi, insaat Bakirin Toplam Kullanimdaki Payi
sanayi, ulasim sanayi, endustriyel
donanim, askeri ve diger sanayi kollari,
kimya, kuyumculuk, boya sanayi ve turistik
esya sektori olarak siralanabilmektedir

M Elektrik ve elektronik sanayi
W insaat sanayi

Ulagim sanayi
EndUstride bakirin vazgecilmez olmasinin

nedeni, ¢ok c¢esitli Ozelliklere sahip
olmasidir. Ayrica alasimlari ¢ok gesitli olup,
endistride degisik amach kullanilmaktadir.

M Endustriyel ekipmanlarda

M Askeri ve diger sanayi

Kaynak: MTA,2018
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4. TESiISiIN KONUMLU OLDUGU BOLGE ANALIZi VE TESiSIN KARAKTERISTIKLERI

4.1. Tesisin Konumlu Oldugu Bolge Analizi

Tarihge: Bayindir ilgesinin bir yerlesim yeri olarak
ne zaman kuruldugu tam olarak bilinmemektedir.
Arastirmalar yorede sirasiyla milattan dnce 3000'li
yillarda Hititlerin, 700'G vyillarda Frigya ve
Lidyahlarin, Milattan sonra 900'lG  yillarda
Bizanslilarin, 1084 yilindan sonra Selguklularin ve
1425 yilindan sonra da Osmanlilarin Egemen
oldugu ortaya koymaktadir.

Bayindir ilce merkezinde Bizanslilar doneminde
yerlesimin bulundugu ancak Selguklularin gelisi ile

Orhan Gazi tarafindan 14. yuzyilhn baslarinda 24
Oguz boyundan Ucoklar'dan biri olan Bayindir Tiirkmen Boyunun kendi adi ile yeni bir yerlesim olusturdugu
bilinmektedir. Bir rivayete gore ilk yerlesim yerinin Ergenli Deresi kenarinda kurulmus iken bu yerlesim taskinlar
ylziinden daha sonra ilge merkezinin simdi bulundugu yere taginmistir.

Bayindir dnceleri bir nahiye merkezi iken 1871' de Belediye, 1875' de ilce merkezi haline gelmistir. ilge 30 Mayis
1919 yilinda Yunan isgaline ugramis ve 2,5 yillik isgalden sonra 4 Eylil 1922 de kurtarilmistir. Bu tarihe kadar
Bayindir ilgesinin niifus mozaiginde Cogunlugu Tirk olmak lizere Rum, Ermeni ve Yahudilerinde yasadigi gbze
carpmaktadir. Cumhuriyetin ilanindan sonra izmir iline bagli bir ilce merkezi olan Bayindir' da 1938 yilinda ilk
planlama haritalari yapilmistir.

Bayindir ilgesi merkez dahil, 38 yerlesim biriminden
meydana gelmektedir. ilcedeki yerlesimlerin bir bélimii
daglarin glineye bakan yamaglarinda, diger bir bolimi
ise ovadadir. ilce merkezi 22 mahalleden olusmaktadir.

Dag koylerinde sinirh gecim kaynaklari nifusun hizla
azalmasina, ova koylerinde verimli ovalarin bulunmasi
da kismi niifus artisina neden olmaktadir. Tarimin sanayi
ve hizmet sektori ile yeterince desteklenmemis olmasi
nifusun ve buna baglh olarak idari birimlerin gelisimini

sinirlandirmaktadir.

iklim ve Bitki Ortiisii: Bayindir ilesi ve cevresinde tipik Akdeniz iklimi etkisini gosterir. Yazlari sicak ve kurak
kislari ik ve yagishdir. Daglarin denize dik olarak uzanmasi ve daglar arasinda uzanan Kiiglik Menderes allivyal
ovasinin i¢c kesimlere dogru sokulmasi deniz etkisinin i¢ kesimlere dek yayillmasina imkan verir. En soguk ay
Ocak, en sicak ay Agustos ayidir. Sicaklik yaz aylarinda ortalama 32,30C, kis aylarinda ise 11oC'dir. Yillik
ortalama sicakhk 170C’dir. Kar yagisi yiksek yerlerde nadiren gorilir. Bayindirda hakim riizgar yoni kuzeydir.
Bayindir’a ait 59 yillik meteorolojik veriler incelendiginde toplam yagis miktarinin en yiksek oldugu ay ve gliniin
Aralik ay1 oldugu anlasiimaktadir. Temmuz ve Agustos aylarinda nadiren yagis gorilir.

Bayindir'in bitki 6rtisii Akdeniz iklimi bitki ortlst 6zelliklerini tasir. Maki bitki 6rtlist hakimdir. Kisin sert
olmamasi buralarda sert ve igne yaprakli stirekli yesil kalan, 1sik istegi fazla, kurakliga dayanikli bitkilerin
Gremesine imkan vermistir.
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Yorede 500—-600 m kadar olan kesimleri maki florasi goruliir. Belli basli maki tlirleri icerisinde; zeytin, mese,
kocayemis, zakkum, karacali gibi bitki turleri yer alir. Bu ¢ali 6rtisliniin tahribi sonucunda kurak ve tasli
kesimlerde, kuskonmaz, abdestbozan, erguvan, yabani yasemin, katir tirnagi gibi bodur calilarla siitlegen, sigir
kuyrugu, kekik, lavanta cicegi gibi otsu bitkiler yaygindir. Ote yandan kuytu ve sulak dere yataklarinda ¢inar,
kestane, sogut, kizilagag gibi genis yaprakli agaclar bulunmaktadir. 1000 m kadar olan yikseltilerde kizil gam,
fistikgcami, daha yiikseklerde karagam yer alir.

Tarim: iklim &zelliklerinin olumlu olmasindan dolayi tarim {riinlerinde cesitlilik goriliir. Sebzecilik ve meyvecilik
yaygindir. Yilda birden fazla iriin alinabilmektedir. ilge yerlesiminin giiney sinirini olusturan demiryolunun
glineyinde tarim alanlari ve kavakliklar yer alir. izmir asfalti ve demiryolu arasindaki imar planina sinir alanlar
biiyiik cogunlukta cicek (iretim seralari ve zeytin agaclari ile kaplidir. ilce merkez yerlesmesinin dogu bati ve
kuzeyindeki egimli arazi tamamen zeytin agaclari ile kaplidir. Zeytinliklerin bittigi yliksek kesimlerde orman yer
almaktadir. Ayrica ilge; son yillarda tretimdeki artisla dis mekan sis bitkileri Gretiminde ilk siraya yerlesmistir.
Uretilen dis mekan sis bitkileri 6zellikle belediyeler tarafindan satin alinarak sehrin giizellesmesine katkida
bulunmaktadir.

Madencilik: izmir ili ve yakin cevresinde yaptigi calismalar sonucunda ¢ok sayida endiistriyel hammadde,
metalik maden yatagi ve zuhuru ile jeotermal kaynaklar bulunmustur. il ve yakin cevresinde yaptigi calismalar
sonucunda c¢ok sayida endistriyel hammadde, metalik maden yatagl ve zuhuru ile jeotermal kaynaklar
bulunmustur. Bayindir ilcesindeki Helvaci sahasinda % 0.2 Hg tenorli yatakta 42.120 ton muhtemel rezerv
belirlenmistir.

Hayvancilik: Bayindir 68.018 bas ile izmir'deki sigir cinsi hayvan varliginin %10,89'unu olusturmaktadir. ilcede
2.405 adet st sigir isletmesi bulunmaktadir. Bayindir'da sut sigirciliginin en yogun olarak yapildigi mahalle
207 isletme ve 7.080 bas sigir cinsi hayvan varligi ile Pinarli'dir. Ayrica, ilcede 192 koyun isletmesi, 96

keci isletmesi olmak (zere 288 adet kiigclikbas hayvan isletmesi mevcuttur.

izmir'de 51 adet biiyiikbas ari isletme bulunmakta olup, bunun 7 adedi ilcededir. Tiirkiye'de 4 adet kiigiikbas
ari isletme bulunmakta olup, bunun 1 adedi ilcededir. Osmanli doneminde bal lretimi ile adindan s6z ettiren
Bayindir, ginimiizde olduk¢a az miktarda bal tretimi yapmaktadir.

Ormancilik: Ormanlar 24.690 hektar kapladigi alanla ilgenin %41,99’unu olusturur. Ormanlik alan tamamen
devlet eliyle isletiimektedir.

Nufus: Bayindir ilce merkezinin 2020 yili verilerine gore niifusu 31.023 kisidir. Bunun 15397’si erkek, 15.626’sI
ise kadinlardan olusmaktadir.

YIL BAYINDIR NUFUSU ERKEK NUFUSU KADIN NUFUSU
2020 40.418 20.077 20.341
2019 40.414 20.130 20.284
2018 40.584 20.141 20.443
2017 40.258 19.977 20.281
2016 40.216 19.916 20.300
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4.2. Tesisin Karakteristik Ozellikleri ve Tanimi

CVK Maden isletmeleri San. ve Tic. A.S. 2019 yilinda izmir ili Bayindir ilgesi, Sariyurt kdyii’nde Kursun ve Cinko
Maden isletmesi olarak faaliyetlerine baslamistir. Tesis degerleme tarihi itibariyle faal durumda yer almaktadir.

Tivenan cevher, CVK Maden isletmeleri San. ve Tic. A.S. izmir/Bayindir Pb-Zn Tesisi’ nin bélgedeki mevcut
ruhsat sahalarindan karsilanmaktadir. isletmede patlatmali ve tam mekanize kazi ile yer alti madenciligi
uygulanmaktadir. Nakliye egimli galeriler(desandre) den kepge, kamyon ile yapilmaktadir. Kayag¢ yapisina,
galerinin kullanim amacina, ekonomik etkenlere bagh olarak hazirlik, Gretim, havalandirma, nakliyat vb.
amaglar igin agilan galeri bosluklarinda Beton, Celik Tahkimat kullaniimigtir.

4.3. Makineler ve Ekipmanlarin Miilkiyet Haklari ve Hukuki Durum Analizi

Degerleme calismasi musteri tarafindan saglanan sabit kiymet listesi ve saha ziyareti esnasinda tespiti yapilan
makine ve ekipmanlar g6z 6niinde bulundurularak yapilmistir.

Degerleme galismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat, hukuki sorun (rehin, haciz, hibe, satis
serhi vb.), vergi vb. mali yikimllUkler ile alacak ve teminat haklari olmadigi; bu tir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler gz ardi edilerek deger tespiti yapiimistir.

Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
ylikimliligi “CVK Maden isletmeleri San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.
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5. GAYRIMENKULLERIN MULKIYET HAKLARI, IMAR BILGILERI, FizZIKSEL
OZELLIKLERi VE KONUMU

5.1. Gayrimenkullerin Miilkiyetine iliskin Bilgiler

101 Ada 1 Parsel No.lu Taginmazin Tapu Bilgileri

ili izmir Ana Vasif Orman

ilgesi Bayindir Yiizolglimii 27.467.126,79
Bucagi - Tapu Tarihi

Mabhallesi/Kéyli Sariyurt Yevmiye No

Ada 101 Cilt No

Parsel 1 Sayfa No

Malik Orman Genel Mudurlugu (1/1)

Koordinat 38.3073, 27.7008

5.2. Gayrimenkullerin Kadastro Kayitlarina iliskin Bilgiler

Parsel No Aciklamalar

Tasinmaz topografik acidan engebeli, geometrik olarak diizgiin olmayan bir yapiya sahiptir. Parsel
sinirlari belirgin degildir. Parsel lizerinde madencilik faaliyetleri amagl kurulmus tesise ait yapilar
101 bulunmaktadir. Parsel lizerinde idari bina, yemekhane, yatakhane ve atelye binasi, kirici, maden ¢ikis
binasi, motor odasi ve havuz bulunmaktadir. Parsel tizerindeki yapilarin toplam alani 588,33 m%dir.
Yapilar Orman parseli Gzerinde yer almakta Orman idaresinden kiralama ve kullanma izni alinmistir.

5.3. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Orman idaresi miulkiyetinde olmasi nedeniyle Degerleme konusu tasinmazlar Gizerinde herhangi bir takyidat
kayitlari bulunmamaktadir.

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillik Dénemde Gergeklesen Alim-Satim islemleri ve Devredilmesine iliskin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Orman idaresi milkiyetinde olmasi nedeniyle Degerleme konusu tasinmaza iliskin tapu kayit belgesi
bulunmamaktadir.
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5.4. Gayrimenkullerin imar Durumu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmaz 23.06.2014 tarihli izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan’na gére ‘Orman Alanl’ olarak belirlenmis bélgede kalmaktadirlar. izmir-Manisa Planlama bélgesi
1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani ve plan notlari aynen gegerlidir. 1/5000 Nazim imar Plani ve 1/1000
Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

Giincel imar Durumu Bilgileri

DEGERLEME
KONUSU TASINMAZ

> Gayrimenkullerin Son 3 Yillk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen Degisikliklere (imar
Plani, Kamulastirma vb. gibi) iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkullerin degerleme tarihi itibariyle 23.06.2014 tarihli izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani imar planinda son 3 yil icerisinde herhangi bir degisiklik
olmamistir.

5.5. Gayrimenkullerin Mimari Projeleri, Yapi Ruhsatlari, Yapi Kullanma (iskan) izin Belgeleri, Yapi Kayit
Belgeleri ve Yapi Denetim Kurulusu Bilgileri

izmir il Ozel idare Midirligiinde yapilan incelemede degerleme konusu tasinmazlara ait dosyasi
bulunmamaktadir.

Orman parsellerine isabet eden, Altyapi tesisleri; Madencilik faaliyetleri igin zorunlu yol, su, réle istasyonu,
haberlesme, dogal gaz boru hatti, enerji nakil hatti, trafo, bant konveyor, havai hat, asansoér, havalandirma
bacasi, kuyu tesisleri, santiye alani, yemekhane, atélye, maden stok alani, pasa dokim alani, maden atig
dokiim alani, verimli toprak depolama alani, atik baraji, patlayict madde ve mistemilati deposu ve kantar
tesislerinin, yapilmasina Maden isletme izni siiresince, Orman Kanunu 16. Maddesi Uygulama Yénetmeligine
gbre, Orman idaresince izin verilmektedir.

Yapilar gegici yapilar oldugundan maden isletme izin belgesi ile orman idaresinden alinan izin bulunmaktadir.
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Maden isletme Ruhsat Sinir Haritasi

isletme ruhsat no:87500, IV. Grup 29.07.2019-30.07.2029 tarihleri arasinda gecerli, CVK Maden isletmeleri
Tic.A.S. ye ait 857,61 Ha alan igin izin alinmigtir.

Orman izinleri Sinir Haritasi

-~

79003041-255.03[26.01.0098]-E.179240 sayih 24.01.2019 tarihli Orman Genel MidirlGgi’'nden yapilan
aciklamaya istinaden IR: 76857 no.lu ruhsat sahasinin CVK Maden isletmeleri San. ve Tic. A.S. adina devir
alinmasina miteakip yapilan ormanlik alan izinlerinin devir miiracaatina iliskin yazi ekte sunulmustur.

> Gayrimenkuller igin Alinmis Durdurma Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar
Tasinmazlar icin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti vb. bir durum bulunmamaktadir.
> Gayrimenkullere Ait Yapi Denetim Bilgisi

Degerleme konusu tasinmazlara ait herhangi bir yapi denetim kaydi bulunmamaktadir.
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> Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi

Sozlesmeleri, Kat Karsihg insaat S6zlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeleri vb.)
Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak yapilmis herhangi bir sézlesme bulunmamaktadir.

> Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin
Agiklama

Bu degerleme calismasinin konusu, alan icerisinde, yeterli maden rezervine ve islenmesine uygun bir sanayi
tesisi olup, farkl kapsamda bir ¢alisma yapilmamistir.

5.6. Gayrimenkuliin Yapisal, Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

5.6.1. Degerleme konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerlemeye konu tasinmaz 101 ada 1 parselin Orman idaresinden kiralanmis belli bir kismi izerinde yer alan
cinko ve kursun uretimi Gzerine Uretim yapan bir sanayi projesidir. Parsel ‘Orman’ vasifli olup, 27.467.126 m?
ylz o6lgimliddr. Parsel tizerinde gegici prefabrik idari bina, yemekhane, yatakhane ve atolye binasi, silo, maden
¢ikis binasi, motor odasi ve havuz bulunmaktadir.

VAZIYET PLANI

LR L) BAYRO R ILCES] OV MADEN ISLETNELER SANAYI VE TICARET A S 87500 SCIUNOUU IZLETME RUNSATLARS WAZNVET PLan
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Maden Galeri Yapilari

Agiklama

Maden isletme Faaliyetleri kapsaminda Uretime yénelik hazirlik iKSALI iKSASIZ
¢alismalari ve {Uretim igin vyapilan faaliyetlerden Sariyurt e GALERI GALERI
Ocaklarindaki 5x5, 3.5x3.5, 2x2 m kesit 6lgiilerine sahip yer alti YAPITURU METRAJI  METRAJI

maden hazirlik galeri ve fere (egimli galeri) yapilari gorilmustir.
Galeriler |ks.aI| v<.a iksasiz yaplc?a insaa edilmistir. G{:\Igrller g,?n_?l 2X2 GALERI 157
olarak makinal insa metodu ile acilmis olmakla birlikte, kigilik -

boyutlu galerilerde kesit 6lglilerinden 6tlrd makinali ¢alisma yerine 3,5X3,5 GALERI 4.710
insan giicii ile insaa metodu uygulandigi gériilmektedir. iksali S5X5GALERI 1.513

olanlarda c¢elik kiris, hasirgelik donati ve puskirtme beton

kullanilmigtir. Galerilerde elektrik, su, havalandirma gibi altyapi

tesisatlari bulunmaktadir.

Bayindir Maden isletmesi
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Aciklama Kat Sayisi Alan (m?)
idari Binasi: Prefabrik hafif Celik konstriiksiyon tarzda insa edilmis olan yapi isletme izni
mimari vaziyet planinda yer alan élcimlere gore toplam 588,32 m? alana sahiptir. Yapi 1 588,33

zemin ve 1. kattan kattan ibarettir.

5.7. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkuller, Maden isletme izni ile Orman idaresinden kiralanmis orman parseli
tizerinde yer almaktadir. isletme izni eki mimari vaziyet planina uygundur.

Degerleme konusu alanda yer alan tasinmazlar gecici prefabrik yapilar olup, mimari projesi bulunmamaktadir.
Yapilara ait 87500 sicil nolu isletme ruhsatlari bina alanlari asagidaki gibidir.

BiNA ADI YASAL DURUM MEVCUT DURUM (M?)
IDARI BINA - 246.36
YEMEKHANE - 71.55
ISCI YATAKHANESI - 270.42
PATLAYICI DEPOSU - 687.37
TOPLAM 0 1.275,7
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5.8. Gayrimenkullerin Konum, Gevre ve Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu gayrimenkul izmir ili, Bayindir ilgesi Sariyurt kdyiiniin yaklasik 3 km kuzeybatisinda
konumludur. S6z konusu tasinmazlara ulasim Sariyurt kéyl baz alinarak saglanir. Tasinmazlarin yakin
cevresinde orman alanlari ve tarim arazileri bulunmaktadir.

wenxurpoere

‘DF(‘-.FR. EME KONUSU TASINMAZ

SAlankiy

SHisariik

Kabaagac

; - A ankoy
G LCenikler
Camlibel 3}

.
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6. DEGER TANIMLARI VE DEGERLEME TEKNIKLERI
6.1. Deger Tanimlari

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve
deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme agisindan esdeger bir 5neme sahip
olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.

6.1.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi noktay!
temsil eder. Deger ise satin alinmak (izere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alici ve saticinin
anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkl olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya liretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir.

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisi veya degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet,
mal veya hizmetin Gretim masraflari icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir. Varlik sahipleri, yatirimcilari,
sigortacilari, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ya da
normalin Ustlnde istekli veya 6zel alicilari, rasyonel agidan es it ve gecerli sebeplerle ayni varliklara farkli
degerler atfedebilirler.

6.1.2. Pazar Degeri

En temel seviyede, deger, herhangi bir {irlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan iliskisine
gore olusturulur ve surdurulir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gictdir.

e Pazar Degeri, varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde
el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

e Pazar Degeri, varligin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz 6niine
alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

e Birvarligin pazar degeri onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yliksek diizeyde kullanimidir. En
verimli ve en iyi kullanim, bir varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir.
Bu, bir pazar katilimcisinin varlik igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik icin planladig kullanima gore
belirlenir.

e  Degerlemesi yapilan varlik icin mevcut verilere ve pazarla iliskili kosullara gore en gegerli ve en uygun
degerleme yonteminin veya yontemlerinin tespit edilmesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz edilmis ve pazardan
elde edilmis verilere dayanmasi halinde, kullanilan her bir yaklasimin veya yontemin, pazar degeri ile ilgili bir
gosterge saglamasi gerekli gorilmektedir.

e Pazar degeri bir varligin, pazardaki diger alicilarin elde edemedigi, belirli bir malik veya alici i¢in deger
ifade eden niteliklerini yansitmaz. Boyle avantajlar, bir varligin fiziksel, cografi, ekonomik veya vyasal
ozellikleriyle iliskili olabilir. Pazar degeri, belirli bir tarihte belirli bir istekli alicinin degil, herhangi bir istekli bir
alicinin oldugunu varsaydigindan, buna benzer tiim deger unsurlarinin goéz ardi edilmesini gerektirmektedir.
Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklasimlar icinde, Emsal Karsilastirma Yaklasimi,
indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir indirgeme Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi yer almaktadir.
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6.1.3. Tasfiye Degeri ve Zorunlu Satig

Tasfiye degeri, bir varligin veya bir grup varligin birer birer satilmasi sonucunda elde edilen tutardir. Tasfiye
degerinin varlklarin satilabilir duruma getirilmesine ve elden gikarma islemine iliskin maliyetler dikkate
alinarak belirlenmesi gerekli goriilmektedir.

“Zorunlu satis” terimi siklikla, bir saticly1 satisa zorlayan kosullar icinde bulundugunu ve bunun sonucunda
uygun pazarlama siresinin miimkiin olmadigini gostermek icin kullanilir. Bu kosullarda elde edilebilecek fiyat,
satici Uizerinde nasil bir baski uygulandigina ve uygun pazarlama siresinin neden gergeklestirilemedigine
baghdir. Bu durum diger yandan saticinin, geriye kalan siire icinde satisi gerceklestirememesi halinde
katlanacagl sonugclari da yansitir. Zorunlu satista, bir saticinin kabul edecegi fiyat, pazar degeri tanimindaki
haliyle varsayimsal istekli bir saticinin durumundan ziyade, bu saticinin icinde bulundugu kendisine 6zgi
kosullari yansitir. “Zorunlu satis” belirli bir deger esasinin degil, el degistirmenin gerceklestigi durumun
tanimidir.

6.2. Degerleme Teknikleri
6.2.1. Pazar Yaklagimi

Bu karsilagtirmali yaklasim benzer varliklarin satisini ve piyasa verilerini dikkate alarak karsilastirmaya dayali
bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan varlik, acik piyasada gerceklestirilen benzer
varliklarin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinarak karsilastirilir. Bu yaklasim
genel olarak;

> Degerleme konusu varliklarin deger esasina uygun olarak giincel piyasada satis isleminin gerceklesmis
olmasi,

> Degerleme konusu varliklarin veya buna 6nemli dlglide benzerlik tasiyan varliklarin piyasada aktif olarak
islem gérmesi ve/veya benzer varliklar ile ilgili giincel gbzlemlenebilir satis veya kiralama vb. islemlerin
olmasi durumunda uygulanabilir.

6.2.2. Gelir Yaklagimi

Bu yaklasimda, degerlemesi yapilan varliklarin olusturdugu isletmeye ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinarak indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasila veya iskonto Oraniya da her ikisi de dikkate alinir.
ikame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile degere
ulasilacagl kabul edilir. Ancak, bazi nakit akislari maddi olmayan varliklara atfedilebilir ve bunlari tesis ve
ekipmanin nakit akisina katkisindan ayirmak zor olabilir. Genelde tesis ve ekipmanin ayri ayri kalemleri igin gelir
yaklasimi kullanimi pratik bir uygulama degildir.

6.2.3. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasiminda, milkln satin alinmasi yerine, milkiin aynisinin veya ayni yarari saglayacak baska bir
mulkin insa edebilecegi olasiligi dikkate alinir. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin maliyetinin
degerlemesi yapilan miilk icin 6denebilecek olasi fiyati asiri 6lglide astigi durumlarda eski ve daha az
fonksiyonel milkler icin amortismani da igerir.

Maliyet yaklasimi, tesis ve ekipman degerlemesinde, 6zellikle de teknik uzmanlk gerektiren veya oOzel
kullanima yoénelik olarak kurulmus veya Uretilmis varliklar icin yaygin olarak kullaniimaktadir. Degerlemeye
konu varliklarin bir pazar katilimcisina gore yeniden Uretim veya ikame maliyetinin distk olaninin dikkate
alinarak tahmin edilmesi ilk adimini olusturur.
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ikame maliyeti, esdeger kullanima sahip alternatif bir varligi elde etmenin maliyeti olup, bu ya ayni islevselligi
saglayan modern bir esdegeri ya da degerleme konusu varligin aynisini yeniden tGretmenin maliyeti olabilir.

Bir varligin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan katlanilan maliyetlerin varligin ikame maliyeti
olarak kullanilmasi durumunda Pazar fiyatlarindaki degisiklikler, enflasyon/deflasyon veya diger etkenler
nedeniyle son donemde katlanilmamissa degerleme tarihi itibariyle enflasyona gore dizeltilmeleri/bir
esdegere endekslenmeleri gerekmektedir.

Uygulamada, tahmin edilen deger, ekonomik, fiziksel ve teknolojik tim yipranma paylarini dikkate alarak
diizeltmeye tabi tutulur.

Sonug olarak;

TUm Pazar Degeri Olciim yontemleri, teknikleri ve prosedirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas alinip,
dogru bir sekilde uygulanmasi ile ortak bir Pazar Degeri tanimini olustururlar.

e Pazar karsilastirmalari, pazardaki gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

e indirgenmis nakit analizini de iceren gelir yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve piyasadan
elde edilen geri donis oranlarini esas almalidir.

Varligin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim veya
prosedirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu vyaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yoéntem genellikle
piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti i¢in tiim yontemleri dikkate alarak hangi yontem ya da yontemlerin
uygun oldugunu tespit edecektir.
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7. DEGERLEMEDE KULLANILAN TEKNiIKLERIN ANALizi VE SWOT ANALizi

7.1. En Etkin ve En Verimli Kullanim Analizi

Bir varhigin en etkin ve en verimli kullanimi fiziki ve finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve o varligin en yiiksek degerine ulastiran en olasi kullanimidir.

Konu tesis icin yapilan analizler sonucunda, bulundugu bolge, cevresel etkiler, mevcut imar plani gz 6niine
alinarak en etkin ve verimli kullanimi “Sanayi Tesisi” olarak belirlenmis olup, tarafimizca farkh bir
arastirma/gelistirme yapilmamistir.

7.2. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Raporda; “Maliyet Yaklasimi Analizi” kullanilarak deger takdiri yapilmistir. Maliyet Yaklasimi yonteminde
binalar, makine ekipmanlar ve demirbaslar icin deger takdirinde bulunulmustur.

Maliyet Yaklasimi yénteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmis ve ikame
deger kabul edilmistir. Bu deger (zerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode
olmasindan dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger
olarak takdir edilmistir.

Uglincii taraflarca saglanan bilgilerin giivenilirligi uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit edilerek, sektorel
arastirmalar yapilarak kontrol edilmistir.

Kullanilan yontemlere iliskin detaylar alt baslklarda tanimlanmustir.
7.2.1. Pazar Yaklasimi Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame muiilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alr ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar.

Degerleme konusu varliklarin veya buna dnemli dl¢lide benzerlik tasityan varliklarin piyasada aktif olarak satis
islemi gérmemesi ve yeteri kadar pazar verisi elde edilemedigi icin bu yaklasimin kullanilmasi uygun
gorulmemistir.

7.2.2. Maliyet Yaklagimi

Bu mukayeseli yaklasim varhgin ulasilabilen (yeni ikame-yeniden dretim) maliyet degerleri dikkate
alinmaktadir. Bu deger tzerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan
dolayi olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayi¢c deger olarak takdir
edilmektedir. Degerleme raporunda “Maliyet Yaklasimi Analizi” kullanilmistir.

Galeri Yapilarina ait “Maliyet Analizi Yontemi”

iKSALI IKSASIZ IKSALI iIKSASIZ
R TR GALERI GALERI BiRﬁM BiRﬁM YAPIM AMORTISMAN PAZAR
METRAJI  METRAJI  MALIYET MALIYET MALIYETI(TL) ORANI(%)  DEGERI (TL)
(m) (m) (TL/M) (TL/M)
2X2 GALERI 157 0,00 2.392,38 375.866 10% 338.279
3,5X3,5 GALERI 4.710 0,00 5.356,27 25.228.051 10% 22.705.245
5X5GALERI 1.513 15.060,11 0 22.785.946 10% 20.507.352
TOPLAM GALERi DEGERI (TL) 43.550.877

TOPLAM YAKLASIK GALERi DEGERI (TL) 43.551.000
*Tasinmaz igerisinde yer alan saha betonu, duvar iizeri tel ¢it, vb. gibi yer alti yer iistii diizenleri harici miiteferrik isler
olarak eklenmistir. Harici miiteferrik isler bina maliyet degerinin yaklasik %5’i oraninda toplam maliyete eklenmistir.
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Yardimci Yapilara ait “Maliyet Analizi Yontemi”

.. Yapim . 9 cfi
Kapali Alan Birim .. Amortisman Pazar Degeri
Yapi Adi Yapi Sinifi Maliyet M?.:-I:)etl Orani (%) (TL)
isci Yatakhanesi 270,42 2C 1.533 414.429 10% 372.986
Yemekhane 71,55 2C 1.533 109.653 10% 98.688
idari Bina 492,72 2C 1.533 755.112 10% 679.600
Ara Toplam 835

Toplam Bina Degeri (TL) 679.600
Toplam Bina Degeri (TL) 680.000

Yatakhane, Yemekhane ve idari Bina isimli yardimci yapilarin yapi maliyeti, Cevre ve Sehircilik Bakanhg
Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda kullanilacak 2021 Yili Yaklasik Birim Maliyetleri
Hakkinda Teblige gére 2.Simif C grubu maliyet bedeli olan 1030-TL/m? olarak hesaplara dahil edilmistir. Ancak
deger tarihinin 31.12.2021 olmasi sebebiyle endek ile degerleme tarihine uyarlanmistir.

Yeralti-Yer(isti Duzenleri (251-272 Hesap); Degerleme konusu yeralti Galerilerinin, yapi fonksiyonu cinsi, yasi,
blykligu, fiziki durumu, kullanim durumu vb. 6zellikleri tespit edilmistir. Tespit edilen yapi cinsi, yasi, miktari,
KGM, Cevre Sehircilik Bakanhgi 2020 Yili insaat Birim Fiyatlari ile analizlerinden ve piyasa da gerceklesmis
benzer projelerin maliyeti karsilastirilarak ikame/insa maliyetleri hesaplanmistir. Kurumun gecmise donik
verilerindeki galeri yaslarina, kullanim siirelerine ve yeralti insaat yapisi olarak, 50 yil “ekonomik 6m{ir” takdir
edilmistir. Hesaplanan ikame/insa bedelleri Uzerinden yasina, fiziki kondisyonuna goére yipranma payi
dusllerek glincel deger tespit edilmistir.

Maliyet olusum analizinde kullanilan yipranma payi degerleme uzmanlarimiz tarafindan mevcut gézle gértntr
fiziki durum dikkate alinarak degerlendirilmistir. Maliyet Yaklasimi yonteminde 2.12.1982 giin ve 17886 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan Asinma Paylarina iliskin Oranlari Gosteren Cetvel kullaniimistir.

“Maliyet Yaklagimi Yontemine” yardimci yapilar icin toplam 680.000- TL, 272 Hesaplarda kayith yeralti galeri
diizenleri igin; 43.551.000,-TL olarak deger takdir edilmistir.

7.2.3. Maliyet Yaklasimi ile Makine Parkinin Degerlemesi

Degerleme konusu varliklarin satin alinmasinda veya yapiminda isletme tarafindan fiilen katlanilan maliyetler
ikame maliyet olarak kabul edilmistir. Bu maliyetler Pazar fiyatlarindaki degisimler, enflasyon vb. tiim etkenler
hesaba katilarak ginim{iz degerine endeksleme yontemi ile getirilmistir.

Endeksleme, isletme tarafindan katlanilan tarihsel maliyetini glincel degere ¢evirmek icin doviz kuru, endeks
ya da trend faktori denilen bir katsayl uygulanmasiyla diizeltme islemidir.

Amortisman, maliyet yaklasimi kapsaminda degerleme konusu varligin maruz kaldigi herhangi bir yipranma
etkisini yansitmak amaciyla, ayni faydaya sahip bir varhgi olusturmak icin katlanilacak tahmini maliyette yapilan
diizeltmeleri ifade etmektedir. Amortisman belirlenirken varligin fiziksel ve ekonomik 6émrinin birlikte dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Fiziksel Yipranma: Bir varligin veya bilesenlerinin yasi ve kullanimi sonucunda fiziksel bozulmaya maruz kalmasi
nedeniyle ortaya ¢ikan her tirli fayda kaybidir.

Teknoloijik (islevsel) Yipranma: Degerlemeye konu varligin, tasariminin, kullanim sartlarinin veya teknolojisinin
demode olmasi gibi nedenlerle ikamesine nazaran verimsiz olmasina bagli olarak ortaya gikan her tirli fayda
kaybidir.

Dissal veya Ekonomik Yipranma: Varlik harici ekonomik veya mahalli faktorler nedeniyle ortaya ¢ikan her tirli
fayda kaybidir. Bu tiir bir yipranma gegici veya kalici olabilir.

Fiziksel 6Gmir, varhigin hurdaya ayrilmadan veya ekonomik olarak onarilamaz bir hale gelmeden 6nce rutin
bakimlar dikkate alinarak, ancak tadilat ve yeniden yapim potansiyeli goz ardi edilerek, kullanilabilecegi siireyi
ifade etmektedir.
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Ekonomik 6mdr, varliktan finansal getirinin veya mevcut kullanimi dahilinde finansal olmayan bir faydanin elde
edilmesinin beklendigi stireyi ifade etmektedir.

Asagida yer alan degerlemeye konu varlik listesinde varliklara iliskin yas, toplam ekonomik émir, kalan ekonomik
Omir ve amortisman oranlari belirtilmistir.

Yipranma Oranlari Tablosu ilk Y1l Yipranma Orani \ Yillik Yipranma Orani
Makine 3 0,4 0,3 0,05

Makine 5 0,3 0,2 0,05

Makine 8 0,25 0,11 0,05

Makine 10 0,25 0,075 0,1

Makine 15 0,2 0,05 0,1

Makine 20 0,1 0,044 0,1
Demirbags 6 0,35 0,12 0,05

7.2.4. Gelir Yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan varliga ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yéntemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir (genellikle net gelir rakami)
ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya da her ikisini de dikkate alir. Genel olarak
ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirrm getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olasi deger
rakamina gotirecegini sdyler. Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi
olmak lizere 2 temel metodolojiyi destekler.

Direkt Kapitalizasyon Analizi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki santrallerin ulasilan gelirleri ve pazar degerleri iliskilendirilerek
kapitalizasyon orani tespit edilir. Yapilan arastirmada santrale benzer nitelikte kiralanan emsal olmamasi sebebiyle
rapor kapsaminda s6z konusu analize gore deger takdir edilmemistir.

Nakit Akimlari Analizi

Nakit Akimlari Analizi santralin degerinin gelecek yillarda saglayacagi nakit akimlarinin buglinkii Gelir degerlerinin
toplamina esit olacagl varsayimi ile hazirlanan uzun dénemli nakit akisi tablolari ile hazirlanmistir. Tablolarin
hazirlanmasi asamasinda miusteriden temin edilen mali veriler analiz edilerek varsayimlar yapilmistir. Ayrica
piyasadan glincel veriler temin edilerek yapilan varsayimlar kontrol edilmistir. Nakit akisi tablolarinda yapilan
varsayimlar ile ilgili bilgiler asagida yer almaktadir;

Bu yaklasim, Direkt Kapitalizasyon Analizi Yontemi ve Nakit Akimlari Analizi Yontemi olmak (izere 2 temel
metodolojiyi destekler. Bu yontemle elde edilecek degerin varlik bazinda ayristirilmasi mimkiin olamayacagi i¢in
“Gelir Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapiimamistir.

7.3. Degerlendirme ve Deger Tahmini

Bolgedeki emlak komisyonculariile yapilan gériismelerden elde edilen satilik arsa emsalleri incelenmis, indirgenmis
birim fiyat degerleri hesaplanmistir. Yapilan gériismeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu tasinmazin
lokasyonu, gorinlrlGg, sinirh alici kitlesine hitap etmesi, malzeme kalitesi mevcut piyasa kosullari vb. degere etki
edecek olumlu olumsuz tiim faktorler goz oniine alinarak deger takdir edilmistir.

DEGER TAKDIiRi OZET TABLOSU

TL EUR
Gayrimenkul ve Yeralti Yeriistii Diizenleri Degeri 44.231.000 2.927.000-
Makine, Hat ve Ekipman Degeri 949.000 63.000
Tesisin Toplam Degeri 45.180.000 2.990.000
Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-219
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7.4. SWOT Analizi

GUGLU YONLER ZAYIF YONLER

+ Tam altyapisi tamamlanmis bir isletme olmasi.

+ Tesis icerisinde yer alan bolimlerin planh yapisi ve —  Parsellerin kdy merkezlerinden uzak olmasi.
bakim onarimdan sorumlu personelin tesis igeresinde — Parsellerin geometrik §ek|inin amorf olmasi.
yer almasi; makine ve ekipmanlarin periyodik bakim,
revizyon ve onarimlarinin zamaninda yapilmasini
kolaylastirmaktadir.

FIRSATLAR TEHDITLER

— Ulkemizde ve tiim diinyada yasanan Covid-19 salgini
sebebiyle tiim diinya genelinde yasanan ekonomik
daralmanin gayrimenkul ve ingaat sektoriine olumsuz

etkisinin devam edebilecek olmasi.
+ Maden isletmesinin degerli maden cevheri rezervinin

olmasi. — Tasinmazlarin Uzerinde madencilik amagh Uretim
yapilmasi geregi uzun vadede gevreye zarar verilecek
+ Turkiye jeopolitik konumu sayesinde ihracat pazarlarini olmasi.
cesitlendirebilme kabiliyeti, Kamunun vyerellestirme
motivasyonu ve normallesen ekonomik gérinim — Dunya saglik o6rgutd tarafindan 11 Mart 2020'de
sektorin gelecegine iliskin firsatlar barindirmaktadir. Kiresel Pandemi olarak ilan edilen COVID-19 salgini

hem global 6lcekte hem de (ilke genelinde sosyal ve
ticari hareketliligi etkilemis durumdadir. Bu durumun
ozellikle tedarik zinciri Gzerindeki olumsuz etkileri
nedeniyle lojistik agidan tehdit olusturmaktadir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-219
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8. SONUC

8.1.  Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Degerleme giini itibariyle 0/398 ve 0/589 parseller mevcut durumda tarla vasfini korumakta olup, degerleme
tarihinde herhangi bir faaliyetleri (ekonomik, insai vb. 398 de bulunan su deposu hari¢) bulunmamaktadir.
Degerleme glin itibariyle aktif olarak kullanilan 616, 892 ve 893 parsellerde aktif sekilde faaliyet gosteren fabrikaya
ait yapilar ve atik havuzlar yer almaktadir.

Degerlemeye konu 616 ve 892 parseller 05.10.2013 tarih 103 sayil Yenice Karaaydin Kdyi Sanayi Alani Amacgh Mevzi
imar Plani lejantli olup, E: 0,45, Hmax:6,50 yapilasma sartlarina haizdir. 893 parsel ise 1/1000 6lcekli ilave Uygulama
imar Plani kapsaminda “Kati Atik Tesisleri Alani” lejantlidir. 616 parselde bulunan tasinmazlarin mimari projesinde
belirtilen alanlar ile yerinde yapilan tespitler arasinda farkhlik bulunmamaktadir. 892 parsel lizerinde yer alan
tasinmazlar ise ruhsatsiz yapilar olup, ruhsat ve mimari projeleri bulunmamaktadir.

Degerleme raporunda “Maliyet Yaklasimi1” yontemi kullaniimistir.

Maliyet Yaklasimi yonteminde makinelerin ulasilabilen (yeni ikame) maliyet degerleri dikkate alinmis ve ikame
deger kabul edilmistir. Bu deger (izerinden fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolay! olusan deger kayiplari (amortismanlar) tahmin edilerek geriye kalan degeri rayic deger
olarak takdir edilmistir.

8.2. Asgari Hususlardan Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen varliklar icin mahallinde yapilan incelemeler, fiziksel 6zellikler, piyasa
arastirmalari ve ginimiz ekonomik kosullari itibariyle raporda belirtilen tim hususlara katilmakla beraber
kullanilan verilerin ve yontemlerin glivenilir, adil, uygun ve makul oldugunu beyan ediyorum.
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8.4. Nihai Deger Takdiri
Degerleme raporunda “Maliyet Yaklasimi” yontemi ile deger takdiri yapilmistir.

Ana Uretim hatlariicin takdir edilen degerler, varliklarin bulundugu gayrimenkul tizerinde kullanilmasi durumu
icin belirtilmis olup baska bir yere tasinmalari veya tekil satis durumlarinda gegerli degildir. Bu varliklarin
herhangi bir yere tasinmasi fiziksel ve ekonomik acidan zor olacagl gibi bulundugu gayrimenkuliin
eklentisi/mutemmim clizt olarak disiintlmesi gerekmektedir.

Rapor Tarihi: 19.02.2021
Deger Tarihi: 31.12.2021
Kur Bilgisi (Satig): 31.12.2021 TCMB verilerine gore 1 Euro= 15,0867 TL, 1 USD= 13,3290 TL dir.
Kur Bilgisi (Ahs): 31.12.2021 TCMB verilerine gore 1 Euro= 15,1139 TL, 1 USD= 13,3530 TL'dir.

OZET TABLO TL EUR
Yasal Durum Toplam Pazar Degeri (KDV Harig) 45.180.000 2.990.000
Yasal Durum Toplam Pazar Degeri (KDV Dahil) 53.312.400 3.528.200

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar

“2002/4480 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile KDV orani sirketlerin KDV’li milk satisi konusuna girmektedir. Bu hesaplamalarin rutin KDV
Uygulamasi olacagi ve KDV oraninin %18 olacagi varsayilmistir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Mesut KAYA Mustafa L. MAZMANCI Ahmet KARABIYIK
Makine Miihendisi Harita Miihendisi Harita Miihendisi
Lisans No: 404902 Lisans No: 401823 Lisans No: 400577

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

2022-0ZEL-219
-39-



Bu belge 5070 sayh Elektronik fmza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmstin

BOLUM 9
RAPOR EKLERI




Bu belge 5070 sawir Elektronik Imza Kanunu cercevisinde e-imza .'.'a- d E n®

Degerleme

9. RAPOR EKLERI

9.1. Degerleme Konusu Makine-Ekipman, is makinesi ve Arag Parki Listesi
Degerleme konusu varliklara iliskin liste EK olarak ayrica bilgilerinize sunulmustur.
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9.2. Fotograflar

Tesis Gorselleri
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Makine Gorselleri
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9.3. imar Durumu

iZMIR - MANISA PLANLAMA BOLGESI ,&
1/100.000 OLCEKL|I CEVRE DUZENI PLANI '

5}'&’"_ A
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T.C. GEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
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9.4. Resmi Belgeler
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9.5.  Orman izin Dilekgesi

. o Sepacble,
ORMAN GENEL MUDURLUGD i

e Onvesn Bodpe MOdidugh SEayten

San THHSOH1-255 03[ 26,00 (0R=]-E 179240 24012019
Kot Talehiie Hk,

CVK MADEN ISLETMELLR] SAN, VE TIC ASNE
Girmriysusu Yih Intesi Cad. No® Besoghi /ISTANBUL
TADFL LTAAHHUTILO

Hg ) 22.07.2018 tanhl ddekgentz.
b)oa 10,2018 it difekgeniz.
Cf 24052019 taritdi ddokpeniy,

Lasmie L1, Bayindo lges, Saoyent MalisBed connnda I TESST runzat xo.lu sabda Mir Iy
ve dig Tie vo Mad. San. Ltd. Sti. adma Bakankk Makaminin 14 082010 tanh v 47 sayrh
Oluromods 151886 m' maden ssketme alam, 35082010 tsih ve 55 sl Olurtannda 265172 o
reonginkegtiome todst aksm ve 31 082010 beihoer 54 sayih Oludansda 4715311 m? aliyap éesis
alam ign 1907 2019 ueihine kadur @in verilmisur

Ligs (4) ve (o) Oe kaynls dilekgederaizde 10 76547 po.lu suhsatm CVE Mad. lgl San ve Tie
ALY adon dovw dodibindin behuzke sbe kosssy cemmnbs alea ixislerinm dovie mimeaat
ol Hgi 40) e aydl dilekgeniande e dein iplanleress devan enifis gosieeis yez)
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IR Te8ST nitsat no s sahoda | 518,56 o' moaden isletme alan, 2.683.72 m' zengmilegtiome
tesest aloos v AT1550 ) m' altyagy tesis alow olenmn Omaan Kennunea 16, Maddesnin
Uygonbams Yioemeh kipemeroda v devir mincats yapetmeg olup, iein iglenloriniz devam
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9.6. BDDK Yetkilendirme

T.C.
BANKACILIK DUZFENLEME VE BENETLEMLE KURUMU
Liygulams 1V Daire Buglon b

Sayr ¢ 12302071-107.00.01-E.13627 G 12HNE
Konu : Yetkilendimme

ADEN GAYRIMENKUL DECERLEME VE DANISMANLIK A%,

Hankaoilik Dizenleme ve Deneleme Korshonon (Kumal) 2510002008 arih ve 3063 saxvih Kararn ile
Sirketmie Bankalamn Thafurlame Hizmeti Almalan v Bankulwa Defererne Himeai Yerecel Kumiluglann
Yetkilendirilmesi ve Faslivetler Hakknda ¥ Snetmelik 'in (Fonetmelik) L1 inei maddesine islinaden
bankalars Yéretneligin 4 el neddesi kapsaning piren “gayrimenkullodin, gayrimenkul projelerinm veva
aavrimenkole bl hak ve Tvdalaon deedemnesi™ hizmeti venme yetisi verlmest oo porlodn,

Kurulea vetkilendirilen deiterieme kuruluglary, lualiyerlerind Yisnetmelikie vor alan usul ve esaslur
gitve viirlltmck ve bu kapsamds ¥ énetmelilde ver alan vOktimidlilkler yerme getivmek zorundadin, B
viikhmlilikler prsimda Yanenmeligin 17 nel maddesinde Kurumumuzs vepiiucak bildinimlerin wering
setimilinsi, meveuata ayioriiga sebehivet verifmemesi bakunundon toem o enmeknedie,

IHiger toraftan, gergeklestivilen deferleme fanlivetlorinin movruats maume hususunu o Gec
piisterilme, dederleme rapodar hichir hasko alimda kelnadan bufmee bir pAcigle Yonetmeligin 14
fincit rozddesine wegnn bir sckilde hanrlanmast ve Yonetmeizin "Hagmmsuli” baghich 5 inci vie "Meslela
Fren ve titizlik" baghkl 7 nei maddesinde hilkrme baglanen hususlara ovem konusunda hassasivel
piisterilmes perchmsdedin,

Rilgd cdinilmesing ve pereging rica ederin

[eimzabdir

Tlehmet SARI
Daire Bagskam

Agres: Binefkiens Cod. We: 08 Serbegi I Morkod Recotops Sl IS TAMBLIL
Talelog: (22314 S00-00 Faks; Koo Blkachs0Dkepor
Elekitronik Ad: hogesraww hddkoone i
07T savili Flehl ik limrx Kanene g wvgun olarak Givenli Elekerootk Imza ite brerifmis i
Evrak teridl krepszi'ebulten.hddicorg tr'iebvesurgn nlresinden ASOZ-DPOCG-H2VY kadn ile yapilahilir.
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SPK Listeye Alinma

®
TC.

BASBAKANLIK
Sermaye Piyasas) Kuruly
Muhasebe Standartiar: Dairesi Bagkanhi

Say1 :36231672-415,01-E.3482 26.03.2018
Konu :Listeye almma bagvirusu hk.

ADEN GAYRIMENKUL DEGERLEMEVE DANISMANLIK AS.
Igerenkiy Mah, Eski Oskiidar Yolu Cad.
Umut Sk. Baris Apt No:6/2
Atagehir /ISTANBUL

ligh : 20042017 tarih ve 17/0) ssyils yazingz.

Tigi*de kayith yaziniz ile; Kurulumuzun Seri:VI11, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuaty
Www}ﬂmﬁi Varecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Mmhmﬂiﬂmeshr}hHmmTebﬁgi”ﬂd)ﬁg)wM Sirketinizin sermaye piyssasinda
Mthwmlmmmmm.

Kurulumuz Karar Organi'nin 22.032018 tarih ve 14/ 415 say1li toplantisinda anilan talebinizin
olumiu karsiflanmasmna karar verilmistic. Bu gercevede,

&) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faalivetlerinizin
mvmuygtmh:gtmml(m-nmiﬂumegi wmvm:ybnuygdnmhmmwsphdilmui
halinde Kurulumuz listesinden gikanimansz yoluna gidilebilecegi,

b)MWWWmWMWMWMWMW
uyarilar™ baghkh kisminda yer alan stirekli bilgilendirme formu formatna uygun olarak tarsfinizea
Wwﬁwmmxmmmmmwmmwmw
ve glincel tutulmas: gerektiji,

¢) Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 201373 sayil Haftalik Boiteni ile kamuya duyurulan
22.01.2013 tarih ve 3/67 sayth Kurul Karan uyannca, deferleme kuruluslanmmn, Teblig cergevesinde
yepmakia yikiimli bulunduklan bildirimleri, 1sisk imza ile yazih olmanm yamstra elektronik imza il
elektronik ortamda da gerpeklestirmekle yikiimld olduklan, sdzkonusy Kurul Karare uyarmnca
degerleme kuruluslannin Teblig kapsaminda yapilmas: zorunlu bildirimleri elektronik oramda
memimmwmwmmsmmw
Piyasas: Kanunu'nun 103'nc0 maddesinin birinci fikras: uyarinca haklurinda idari iglem tesis
edilebilecedi,

d) 1172/1959 tarih ve 7201 sayily Tebligat Kanunu 7/a maddesine istinaden gikartilan “Eledtronik
Tebligat Yonetmeligi“nin “Elelaronik tebligat hizmetinden yararianma™ baghkh 7'nci maddesine uygun
olarak, Sirketinizee kayitl elektronik posta (KEP) adresinin temin edilerek bir ay icerisinde
Kurh bildirilmesi gerektigi

m e

Wik Vo & e s 196 A ADBLARA, Tid DD erme, Sk 14 20E iscones Lasstann gk pe bt Lo L ] TS
Wbiye Mk, Adoracads Ol N k5 g 14357 ESTANUL, ok (12) SS6050 Fokr (212 3035008 BASLRMAN
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9.9. Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi Sertifikasi

Cllcert

|
SERTIFIKA - CERTIFICATE OF

REGISTRATION

Bu Sertifika, - This Certificate

Aden Gayrimenkul
Degerleme Ve Danismanlik A.S.

Kozyatag Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi
Apt. No:97/21 34742 Kadikdy iISTANBUL

Uygulanmakta olan Bilgi Guvenligi Yonetim Sistermninin
To certify thot the implemented Information Security Management System complies with

ISO/IEC 27001:2013

Standardina uyguniugunu belgelendirmek amaciyla,
for the scope of activities,

Gayrimenkul ve makine degerleme danismanlik hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi istem
faaliyetlerinin elektronik bilgl varliklan ile bu varliklan kerumak amaciyla kullamidig bilgi glivenlig:
Providing reol estate and machinery voluation cansultancy services and Information security where informotion
processing octivitles of these services ore used to protect electronic informotion assets and these asseis

Uygulanabilirlik Bildirgesi Tarihi/Rev - Statement of Applicobility Oote/Rev: 05.01.2022/ Rev.00

Kapsaminda verilmistir,

OBELF2/FOZ Yarpin Tanhi: 06.02,2012 Rey G Rev Tarth|:13.05.2022

Sertifika No - Certificate No: CIf1S105 1k Betgelendirme Yarihi - First Registration Date: 28,01,2022
Yayin Tarihi/No — lssue Date/No: 28.01.2022/00 Gegerlibk Tarihl — Expiry Date: 27.01.2025

TURKAKX
-
Onay / Approval \@

Bu Sertifika kurulusun, Cicert Yonetim Sistem| Befgelendirme Kilavuzuna uyumuna ve yilda en 2z bir kez yapilacak gozetim
denetimieriig DISand QECMas! GUILMANGS JECEPIKIE LI Web tasl UZennoen sartfiks dUrumum sorguisyssilirsintz,
The veldity of this certificare depends an the campany's conformiry with Cicert Management System Cestification Guvde

aviid the result of surveillence audits which wil be carried our Gt east once 1 a year, Flease yerlfy the volidity

EFFITRNRA 9§ LCERMITIFIFIGVAITIE ¥V OERMNBIIFIRNA § vVEMDITIFITA ' E
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Lisans Belgeleri

’Q' SPI_

%muwhnws

Tarih : 10.09.2015 No : 404902

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Mesut KAYA

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

o !Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURU GENEL MUDUR
(‘\ Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. 2022-0ZEL-219

equlated by RICS -57-




5
:
£
-|1
.r
=
=
=
=
=
=
=
(5
k-
o
=
e
M
E
o
L
=
o
2
=
)
=
(]
=,
-
L

Frm bl O
FEPLY J

erleme

D e

NWVISVE , VALIANES TINED

v ey / VIRV Ae
SO EIMY i B\ _ ey :J v=_m Al

P T e P ./ﬂ ' A 7
{

agdturuezey yey eAew|e rusuesr IGjuewzn) awa1a8a(] myuauwiLifen

[IONVINZVIN YEI[MRI] BjeisnN

eounredn 1, 81g9L CPUDP[RH Je|sesy upySi[] eAeungn] [1OIG 94 PUIR]SURSIT U] Jejueunng
anadieey epuisesedtg afewas,, ides FE:ON ‘[IIA (H9S Unu nnIny 1seseAl] adeunag

ISNVSITIDUINVINZ FNFTIFOEA TOANHNT—IAVO

€Z8107 - ON [I0TCL'TT - yeL

_w I IHVISNTINAENY 1DVHY ﬂ= .—m __.
ISVSVAId SAVINNIS JAMAENL

2022-0ZEL-219
- 58 -

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

0
8
=
]
3
o

I RICS



den

Degerleme

{1 swali Elektronik Imza Kanunu cerjevesintie e-imza ile .'-T-a'

£

Bu belge 50

NVSVE S # HALAANAS TANTD
LODNV.LZ 1ezaoN" _

NVIRIV Aeyq]

" iy

mStunuezey ey eAvwWe Isuesi §uewz waagag

5z S rd_ _ =

ATAIGVIV 1Py

eouneAn 1, S PpUDpiel Jeses3 upjsi] eAeunn] RIS SA BWRSURS] Uld] Jejureuning

L

an2Aier] vpuisesell] aAeunas, Jikes FEoN ‘[NIATHIS unu, njnuny Isesedl ] afeunsg

ISNVSIT IDI'INVIAZN ANT TIEDAd

LLS00Y - ON £00TZ0'1E * YR,

1217818 REVISNTINANA IDVHY m::&”.—.
ISVSVAId JAVINYEES JAPDARINL

2022-0ZEL-219

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

-59-

[+
]




Bu belge 5070 syl Elektronik Imra Kanune cercevesi

Degerl

9.11.

Mesleki Tecriibe Belgeleri

< @AEN
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= W v ey

Sae I:If-.u\‘\h dogvarigiviu 0sizey! hazripas Dedenionme Koratusondan &)t cobodising

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 02.10.2019% Belge No: 2019-01.1758

Sayin Mesut KAYA
(T.C Kimiik No' 25528279884 Lisans No- 404992

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esasiar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (beg) yillik mesleki tecrike
sartinl sagladigimiz tespit edilmistir.

-

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

Z

uB

TRV DAITINT LD 2

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.07.2019 Belge No: 2019-01.1340

Sayin Mustafa Liitfiillah MAZMANCI
(T.C. Kimlik No: 169611360%2 - Lisans No: 401823 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki

tecrubenin kontrolune iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam" olmak icin aranan & (bes) yillik mesieki tecrube

sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.
bz

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

&

Rlcs Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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T T N e

MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:03.03.2020 Belge No: 2018-01.3130

Sayin Ahmet KARABIYIK
(T2 Kimik No: 54208355020 - Lisans Mo: 400577 )

Sermaye Piyasas| Kurulu tarafindan gayrimenkul degerlerme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini saglaciginiz tespit edilmistir.

/}/ Y ke
//}Q G
L4 b Sl T
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
(‘\Q RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-219
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— Degerleme —

ISTANBUL (MERKEZ OFiS)

TEL: 0216 380 23 36 FAX: 0216 380 23 37
Kozyatagi Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97/21 34742
Kadikdy/istanbul

ANKARA OFiS

TEL: 0 312 925 75 50 FAX: 0 312 926 75 50
Aziziye Mah. Kuzgun Cad. No: 72/3 06690
Yukari AyrancifAnkara

(W) riCS

Regulated by RICS

o adendegerleme
@ @adendegerleme ; A
o adengayrimenkul ‘
il () adendegerleme
; \ & www.adendegerleme.com i
gz e N
ilg
1 i :
o '
[
I : T



https://www.adendegerleme.com/

