g ADIM

ANKARA ILI, CANKAYA ILCESI, CAY YOLU MAHALLESI,
13058 ADA 16-17-18 PARSELLER ARSA VE BINALAR
DEGERLEME RAPORU

( UAVT: 13058 ADA 17 PARSEL - 2898139288 /18 PARSEL -
1753665916 )
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L RAPOR OZETI

DEGERLENEN
TASINMAZIN TURD

| Ankara 11, Cankayn ligesi. Cay Yolu Mahallesi | 3058 Ada 16-17-18 Parseller
' | bina ve arsas: glineel satr; defieri tespiti.

DEGERLENEN
TASINMAZLARIN KISA
TAMIMI

Ankara |17, Canksya [lges, Cay Yolu Makallesi 13058 Ada 16 Parsel 740 m2

o | arse, 13056 Ada |7 Parsel B33 m2 blna ve arsaz, 13058 Ada 18 Parsel 657 m2

bana ve arsas sekiindedir,

TASINMAZIN iIMAR
DURUMU

11252 maddesinde detayls imar durarmu Eelird makiedir,

KULLANILAN DEGERLEME

! | Emeal Kargilagtirma Y éntemi — Malivet Yintzmi

MEVCUT DURLUM DEGERI

YONTEMLERI
TESPIT EDILEN KDV Tagmmaziarn Arse + Bina Yasal Deferl: 176.703.000TL
HARIC YASAL VE ;| Tagmmaziann Arsa + Bina Meveut Degeri: 192.804.000TL

YASAL DEGER: Degerleme konusu tasinmaz/sasinmaziann mimasi praje,
ruhzat ve cklerine uygun adamk inga edilen biilimlering ait bir degerdir.
MEVCUT DEGER: Degerleme konust: taginmaz taginmarlarm mimari proie.
ruhsat ve ekleri haricinde sonradan yapiyn fleve edilen ve tasmmann
mahallindeki durumu dikkate alimarak meveur dunim pivasa degerini gisteren
bir degerdir,

L RAPOR BILGILERI
RAPORUN TARINI
RAPORUN NUMARASI
DEGERLEME TARIH{

SDZLESME TARIH VE NUMARASI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPDRU HAZIRLAYAN

SORUMLY DEGERLEME UZMANT :

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIF YAPILMADIGIN A (LiSKIN

BiLGH

¢ FLEZ2023
 OFEL -2023-00012BR
339033035

3L0L 2022

¢ l5 bu degerieme raporu; Ankara I, Cankaya liesi, Cay Yolu
13058 adn |8-16-17 parsel numaral fogmmazlarn ginoel satis
deferi tespid igin hazrrlanmighir.
Bu degerlzme raporu Sermaye Piyasas) Kapsamindaki
iglemberde ve bagimsez desetio raporunda kullanimak amae
ile hazirianmigter, Konw rapor ulusleraras: degerleme
sndastiarms ghre tanzim edilmistir,

¢ Ayhan Topalogio
Degerteme Uzmam

Serel EMEN

Sorumlu Degerleme Lsmam

: Degerleme konusu tagmmaziars yinelik olprak Sirketimizce
ilgili tnginmazlar fgin rapor tnnzim edilmenmistir.

erlema A8,
Sk ANKARE



3. SIRKETI VE MTSTERIY] TANITICN BILGILER

SIRKETIN UNVANI # ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
SIRKETIN ADRESE ¢ Mabusevileri Muhallesi, Avien Sokak, no:22/T
Cunkaya/ANKARA

MUSTERIYI TANITICI BILGILER  : ONUR YUKSEK TERNOLOJ AS,

MOSTER| TALEBININ KAPSAMI ve ¢ |5 bu degerleme raporu; Reporda dstaylar verilen taginemazin

VARSA GETIRILEN guncel pivess rayig deferinin vespiti olup SPX nem 111623 Smyily
Degerieme Kuruluglar Hakkinda Teblig" hakimler ile bu t=blig
ekinde yer alan “Thederleme Raporlarmde Bulinmas) Gereken
Asgari Hususlar" gercevesinde Tebligin 1. Maddesi, 2 fikrasi
kapsarmadn hazirlanmigor, Misieri rafindan  getirilen bir
kapzam ve simiriama bulunmamakeadir,

4, GENEL ANALIZ VE VERILER
4.1 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI VE KULLANILAN VERILER
TIRKIYE

Adrese Dayvah MWifus Kayit Sistemi | ADNKS) veriletine gare 31 Arahk ikl itbaryla bir shceki vila giire 1 mikhvon
157 bin 115 kigl artarak B3 milyon 154 bin 997 kiglye wlast, Erkek anfis 41 mikyon T21 bin 138 kisi olarken, kadn
nifus 41 milyon 433 bin 861 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam miifusun %650, 20 erkekler, 2640, 8ni |se kadmlar
olugiarchs. Adrese Davali Nofas Kayit Sistami | ADNKS) sontglarmg gire Glkemizds ikamet eden vabang ntifus 13 bir
fnceki yila giee 320 bin 146 kigi arark | milyen 531 bin 180 kisi oldu. Bu nGfisun 2550800 erkekler, 9. 2'ini
kadmlar olugurdu. Nfis artg iz, binde 13,9 oldu Yillik nifus artig hezs 2HE vilindn binde 14,5 lken, 2019 yilinda
binde 139 aldu. Nitfus ve yillk nifus arns bz, 2007-2019

Mifues ve vallik niifus arns bz, 2007-2019

Madis wi pribe s arns hap . #OT 075
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ANKARA

Ankara, ili Tirkiye'nin bagkenti ve en kalabalik fkinci sehridic. Nofusy 2008 itibaryln 5.503.985 kigldir. Cagrafi olarak
Tlrkiyein kuzeyine yakm bir konumdz bulunur ve Ban Karadeniz Bolgesinde kalan kuzey kesimlari hari¢. biyak
ooliml fe  Anadolu  Bilgesinde wver alie.  Yir  algimid  olassk  {ilkenin Oglnell  bUyBk  ilidir.
Errafi.Balu, Cankin, Kinikkale, Kirgehiv, Aksaray, Konya ve Eskigehir illeri ile gevrilidir,

Ankarani bagkent fan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) gehir hizla geligmis ve glinimizde Ttrkivenin ikinet en
kalabalik ili odmustar.

Tirkiye Cemburiverfnin Ik yilarmde ekonomisi mam ve heyvanciliga dayanan ilm fopraklarimn yans: hald farnm
amagh kullaniimakiadir. Ekenomik etkinlik bityik oranda ticaret ve sanayive dayaliir, Tanm ve hayvancilifin agirlig
ise giderck mzalmsaktadsr, Ankara ve clvarimdski gerek kamu sebalbel gerek Gzel sekttr vatenmlar, bagka illerden bayitk
bir niifus gbeling tegvik etmigtir. Cumharlyetin kurnslusundan ginlmiize, nifusu Olke rifusunan ik koo hzda BFEFISTEr
Mifuzun yaklapk dirite Opl hiznet sekiirid olarak mnimianabil=cek memuriver, ulasim, haberiegme ve ticaret benreri
iglerde. dirie biri sanayide, %02'si ise mom alamnda galigr. Sanayl, Geeliikle wekstil, mds ve irgaat sektirierinde
yodunlesmigtie. GOnlmizde ise en gok savuama, metsl ve mosor sekificlerings yaneim yapdmakeadiv. Trkive'nin ¢n
ok siryida Bnaversiteye sahip 1 olan Ankara'de ayrica, Gniversite dipfomall kisi orans (ke ortalamasmin iki katdir, Bu
egitimli nifus, teknolofi afichkh vainmlasin gereksinim duvdufu i5 glelnk olugturr.

llin Ban Karndeniz Btlgesinde yer alan kuzey kesimleri haricindeki byl kismu l¢ Anadoly Bafgesi'nde yer alir
ve kara Tklimine sahiptir, Schirler digindaki il topraklarmm Blyik ksmi shi tarialsnyvia kapli platolardan elagur, [lin
gegitlh yerlerindeki dogal ghzellikler korumaya alinmig, dinlenme ve eflence amaglt kullamnsa sunudmustar. [lin adms
TLagivan taveam, kegisi ve kedisi dinys  capinda  bilinir. armidu, giidemi, yerel  yemeklerden Ankera  tavas ve
Kizlcahamam ve Beypazar‘nin maden suyu ise Ulke capnda tanime.




42. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PivASASININ ANALIZE, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Tiiketicl Fiyat Endelesi, Kasm 2020

Tiiketici fiyat eadeksii TCFE)

yillik  %14.03ay Ik, %2, 30arm

TUFE'de { 2003=100) 2020 y1l Kasim syinda bir Snceki ava gre %230, bir faceki vilim Aralik avina gére % 13,19, hir

dnceki vilin aym ayma ghes %1403 ve on iki svlik ortalamalass ghire %1 204 arug gergeklegti,
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Yillhk en diigiik artiy 60,67 ile slkolli lcecekler ve tithn grubanda percellesti
Bir Sacekd yulin sym avina ghive ariniin digik olduge diger asa grapler sirastyla, %0099 ife givim ve ayakkah, %3,19 ils

haberlegme ve %7,00 ilz egitim oldu. Buna karsilk, bir anceki wilin aym

ayna gire artvpn voksek oldagy ane groplar

ise sirasIvia, %a29.42 ile geitli mal ve hizmetler. %21 08 ile gida ve alkolsiz igecekder ve %1867 ile ulagnema aldu.
THET ana hpscama geuplanng gors yillik s cnandan (), Kasim 2000
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Aylik diljliy pisteren tek grop 90,19 ile egitim oldu

Ane hareamia grupion itibariyla 2030 wili

Kasim ayinda azaliy gosicren ek ana grop 60,19 ile egitim aldu. Alkolli

igecekler ve tiitlin ana grubunda sylik defisim almazken, ep az arteg ghisteren gruplar 350,12 [le haberlegme ve 260,80 fle

saghk oldu. Buna karpilik, ara harcama gruplan itibanyle 2020 vl
sirasiyla, %451 ibe ulagtirma, %64, 16 ile gida ve alkolsiz

Kasim Byinda artigin yiksek oldufiu groplar ise
igecekler vie %51 5% ile ev epvas oldw




TUFE sna barcems poglins jore ayhk defiging orantan (%), Hidim 2030
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Kasim 2020°de, endeksse kapsanan 418 maddeden, 54 maddenin artatama fiyatnda ditslls gerpeklegicken, 42 modderin
ortplama fiyatisda degisin olmads, 322 maddenin ortalams fivatinda ise aries perceki=s,
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Ozel kupsamh TUFE ghstergesi (B) yilbk %1372 ayhk %2, 14 artt

Islenmemis guda Griinleri. eneril, alkelil igkiler ve tiitiin ile altm harig TOFE'de 2020 il Kasim aymda bir 8nceki ava
ghire 32, 14, bir aceki yilin Aralik ayno giire %13,26, bir Snceki yilm ayns aysa ghrs %1372 ve on ki aviik
ortalamalore gdre %11,50 ams gergeklest,




Vel kupamb TUFE gosergelen v diglying orasisi (", Karsam 2020 =S
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ingaat Maliyet Enceksi, Ekim 2020

ingaat maliyer endeksi yillik %1949, aylik %299 artts
Bina ingaaty maliyet endeksl, bir dnceki uyn giive 52,54, bir Snczki yilin aym aymna glre %519,.34 arth, Bir tnceki aya
bire malzeme endeksi %t 00, bcilik endeksi 30067 arth. Aynica blr Breeki yiim wymE EYma gire malzeme endeksi
Fa21.B1. Beilik endeksi %614.23 arm,
Hina irgaam malvdor endeks) yilidk Jegigim ona (%) Exim 2030
10
18 e 18,34
111 e
14
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Bina digt yapilar igin ingaat mativet endeksi villik 220,01 o Ayl 90316 arttr

Bima digi yapilar igin ingant maliyet endeksi, bir Snceki aya géire %43, 16, bir Snceki vihin aym Ayima mhiee %3000 artt,
Bir &nceki aya ghire maizeme endeksi 564,02, igcilik endeksi 201,05 art. Aviea bir dnceki vilm syni ayina ghre
malzemne endeksi %2296, igcilik endelel %:12,27 artty.
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Yapi fzin istatistikler], Ocak-Eylil, 2020

Yapi ruhsat verilen vapiars y@blgimil %581 arth

Belediveler tarafindan verilen vap ruhsatlarmmn 2020 yiltman ik dokice aynda bir Gneeki vila pbre hina sayi %2737,
ylztighimil %158, 1. degeri %76. 1. daire savis %97.9 arin, '
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Toplam yiletigimin %56.2's kenut wlanrolarak pergeklesed
Yapi rohsel: verilen yagilann 2020 yilean itk dokuz avinda toplarn yizilgma 72.3 milyon m? iken; bunun 40,7 milyon
m=si koo, 17,3 milyon mi®si konot digs ve 14,4 milyon m¥si i oriak kullamm alan olarsk gerceklest,




Fapr rahtabar gass kanut basnr digsve arigk alaninon urakpieny paylan, Ouak-Eylul 20782020
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Kullanma amucina gire en yilksek pay %732 ile iki ve daha fazla duireli kamet amagh binalarm olde
Yapi rubsat verilen yagelann 2020 yilemn ilk dokuz avinda kulianma amacina gire en wiksek paya 53,0 milvon m?
tle iki ve daha fazla daireli ikamet amagl: binalar sahip abdy, Bunu 4,7 milyon m= ile sarayi binalan ve depakar i=led:,
Y Hiksatd kulRaimss amagian yisiok imming gore payies, Dok Lyl 2030
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Yap kullanma izin belgesi verilen ¥aplarm yiizAleima 21,8 wealih

Belediyeler terafindan verilen yap kuflanma Ezin belgelerinin 2030 wilivm ik dokuz ayinda bir Snceki vila gire bina

say1s) %235, yilzBlgim0 %22 8, deferi %015,3, daire sayis %223 azaldy,
VP bl ohe belnesine Gife Purolgim va daire gy, Doak B 30032928
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Toplam yazilgimiin %56,7'si konut alam olarak gerceklesti

n




Yap kollanma izin belgesi veriten yapilarm 2020 yilmun % dokuz ayundn toplam yUzticGmil 86,2 milyon m® iken;
bunun 45,8 milyon m7si korut, 185 milyon m™si konut digi ve 18,7 milyon m7si ise ortak kulbamm atan alarak
geroeklesti,

Yapi kil sl bolgasing gare konut. konut dig ve orak alenbann yiebipimd payten, Ocak-Eyiul 26182020
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Kullanma amacina ghre en yilkeck pay %77,1 lle ik ve daha fazia daivell ikamet smagh binalarm sldu
Yap hullanma ixin belgesi verilen yapalann 2020 yilimun ik dokuz avinda kullanma amacina gire en yilksek paya 664
milyon o ile iki ve dohe fazla daireli ikamet amagly binatar éhip oldu. Bung 4.9 milyon m? ile kamu eglence, editim,
hastane veya bakim kurofugian bmalasi izledi,

Taps killanema i halgess bullanma armaginag qoe yurodgomm paylan, Deab-Eyvil 2080
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Kiresel clark ikinel dalga birgok Glkede baglads ve Brellikle Fransw lngiliere gibi Avrupa Glkeler] kisitlamalan
Yeniden glndemine alds. Sokaga gikma kisstlamalarmdnn hizmet sekiri olumsnz etkilenirken imalat skt ghirece
caba az etkilendi. Kisitlamalara ve vaka sayilanna ragmen biz salginm 1k dalgada oldufiu kadar ekanomik sknviteye
zarar verecedini diglinmiyoruz, Aynen ag caligmalaninda Grellikle Pfizee %50 dan fazla etkili oldugune seikladig
aginen ondy bagvarusung gergeklegtirecedini ve onaylanmads halinde bir sene iginde 1.3 mifvar doz astiin Oretdece@in
agrklady,

Agt kmynaklh wparianma bu gekilde artarak devam ederse risk stah artacnktr. Bu durumda OPEC tilkeleri retim
kesintisini uzatmayn yanagmayabilir. Bu durumda oris vadede petrol fivall artecak we petol tamfindaki avantal
limitlegecektir. Kiresel gindemde en dnemli gelismelerinden ofan ABD secimieri sonuglandi. Bazi kilit evaletlerds
birbirine yakm sonuglansa da Demockrat Parti adayi foe Biden bagkan se¢ildi. Henilz Senato'daki direm belli
almamaklz birllkie Temsilciler Meclisi ve Bagkonlik Demaokrat Parti’ve geomis oldu. Donald Trump we avukatlar ige
sepimi mahkemeye tgrynenklanm spikiadi. Kiresel pivasalards ise ARD bagkanlik secim sonuglormin byl Sedde
belli elmas: ve 251 calismalaninda neticenin en azindan simdilik alinmig olmasivla borsalardn ralli gerceklest. Bununls
birlikte altn ve dolar by slirecte g0¢ kaybeni.

Ekonomik akiivieedekl normailegmede kitresel anlamda hizmet sektiisd Ioparfaniken ¥eniden kamntinalarm giademe
geimesi toparlanmanin iz kesti. Bunanls hirlikte kisa vadeds mirizm ve nkagim sekifrnde benlz keyda deger bir
toparianmadon stz edilememekiedir. Kepanmalarn srenas dursmonds bu ki sekibrlin fopadanmasi daha da
gecikecektir, Gerek geligmig. gerckse gelismekie olan Olkelerdeki bem maliye hem para politikalan bu yil tarthi
seviyelerde geniglemec! harsket stmek durumunds kaids, Bu durem Nisan-Mayis aylaninda konusulan ckomomiler
agisindan &n kit senaryelarm etlabibmasta yardmc: oldogundan gayvel powict fakat kiml gelismekte olan lkelérde
tzellikle mall geniglemelerin sebep oldugu artan bose stokunun sirdordlebilic olup olmadii giipheli, Ancak gerek
Fed'in gerekse ECB'oin yilksek olasibikia 2022-2023' kadar sikslegma adimiar Smayeacak olmass hama dzeliikle
ECE"nin Armbk ayinda varhk alim programins genigletmesi bu noktada by 0ikelerin elinl rahatiatacaktis. Geligmekte
olan Ulkelere sermaye akig), tekmr artg rendine gectifi gbrltyor. Orellikle Asya Olkelerime devam eden aksmlar var.
Aymea 2002 yily genel bir artigtan sz etmek mimkln, Burada 251 cahgmalarmm 2022 vili iperisinde harlanmassnin
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pozitit etkisinin olabilecefii gornimektedie. Ontmuzdeki aylerdn herkesin g0zl Rulafr e qahsmelaninds olacakir
Salginin gidisan ve sain geligmeleri para politthalann ve mali politikalan, finansal pivasalan dogradan etkileyeosktir.

Konut Satis istatlasikleri, Kanm 2020

Tiirkiye'de 2020 Kasin ayinda 112 bin 483 konut satilds

Tikrkiye genelinde konut sanglan 2020 Kasim ayinda bir Sacekd vilin ayr v giire %187 azalarak 112 bin 483 oldu

Konut satiglarinds, fstanbul 21 bin 158 konut sangu ve %al8,8 ile en yaksek puya sahip oldu. Sates sayilaring giire

Istanbuly 10 bin 710 konut satist ve %9,5 pay ile Ankara, 6 bin $74 ko satigl v %38 pay ile frmir izledi. Koo

saing sayisimin dilghk oldogu iler ssrasivin 15 Konut ile Ardahan, 23 konut e Hakkari ve 78 keaut ile Bayburt oldi.
Hanut satg sayilon Hassm 2020
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Ipotekli konut satislar 2020 Kasim ayinda 14 bin 450 olarak gercekieet

Tirkkye genelinde 3020 Kasim aymde ipotekii koaut satslan bir Snceki il iy &y i gire %443 azaliy ghstererek
24 bin 450 oldw. Toplam konut satiglar iginds ipoteki satglarim pay1 %217 olorak serpeklesti, | potek!i sateglnrdn
Istanbul 5 bin 4 konut sang; ve %205 pay ile ilk serayi aldy, Tpotekli konut saligumn en az obdagy il | konut ile Hekicari
by,

Diger sang tlrleri sonucanda 88 bin 33 konut el degtstirdi

Deger kanut sateslan 2020 Kasim ayinda Tarkive genelinds bie fncski vilin aymr ayinn whre %568 aralerak 58 bin

33 oldu. Diger komut satglaninda iseanbul 16 bin 154 ko satiss ve %1 8.3 pay ile ilk siraya yerlegt. [stanbul'daki
toplam ket satiglan iginde diger sanglarm pay) %676,3 oldu. Ankara 7 bin 975 diger konut satig ile ikinei sirada yver
abdi. Ankara'vs £ bin 808 konut satis ike Tomir fzled]. Difer konut satgimm en az eldud il 9 konut ile A rdaban oldy,
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Konut satslarmda 36 bin 658 kanut ik defa sanldi

Torkiye genelinde ilk defa sanlan Komut savis: 2020 Kasim ayinda bir onceki yihin aym ayiny ghee %2 5.0 aralarak 36
bin 638 ofdu. Toplam konat satgh iginde ilk satsn payt %:32.6 oldw. 11k satslerda istanbal 6 bin 177 konu gatige ve
#16.9 ile en yOksek paya sahip olurken, {stanbal'y 2 bin 662 komut sangi lle Ankics ve bin BER konut sateg ile fzmis
izbedi.

thinci el konut satiglarmda 75 bin 825 konut < deplstirdi

Tilirkiye genelinde ikinci  konut sanglan 2020 Kasim myinda bir dnceki ¥ilin gyn gy ing giire %15.2 azalis goistenerek
75 bin 823 oldu, lkinci el konut satiglarmds |stanbl 14 bin 981 konut satisl ve %108 pay lle ilk siraya verlesti.
{stanbul'daki tpkam ko satizlan igimde iRinci of pstrglamin pasy 9670.9 oldu, Ankara 8 Bin 48 konut sanss ile Kinck

girnda yer aldi, Ankarays 4 bin 686 konot st ibe Tzmir izledl.
Sotegchen s ma g b Wonul satig, Raem M
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Konut satiglan Ocak-Kasm dineminds %6215 arit

Ocak-Kazam dneminde 1 milyon 343 bin 335 konutsang: gergekiegerek, bir Snceki vilin gy diinemine ghire %21,4
arteg gosterdi. Ocak-Kanm déneminde ipotekli konirt sates %498.0 artarak 458 bin 706, diger satg flrlerinde ise %53 4
azalarak 334 bin 629 oldy, Bu dinemde ik defa satilan konatla: "0,£ azalarak 437 bin £42 oldu, ki '_ul-l::g;d: T 1
satiglari da %33.2 antarak 060 bin 403 olarak gerceklesti, ; st SR
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Yabancilara 2020 vili Wasim avmda 4 bs 962 konut st gergekbesti
Yabancilara yapslan konut sanislen bir tncckl yelin aysr myinn géve %0244 artarak 4 bin %62 oldu. Yabanglara yapilan
konut satglannda, Kasim 2020de ifk sizaya 2 bin 443 konut satig ile fstanbul ald). [stesbul ilini srrasiyia 893 konat

gatig {le Antalyn, 297 komut sang ile Ankam, 182 komut sanm fle Yalova ve | 74 konut sang dle Bursa izledi,
Fahanalara yaqulae Wecor aig aagdaei, Bamm M0
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Ulice wyrukluring pbre en cok konet st Trak vatandastarma sapilds
Fasim ayindda [rak vasandaslan Tdrkiye'den §76 konat sann aldn frsk siassyla, 860 konut ile fran, 434 konar ile Rusys
Federasyonu, 203 konut ile Afganistan ve 202 konu ile Kuveyr izladi.
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER
51, GAYRIMENKULDN VERI VE KONUMLU,

Dederlemeye konu msinmezlar Ankara 1. Cankaya lgesi, Cay Yalu, 13058 nda 18-16-17 parseller de yer
aimakeadis. Muthskent Mahallesl, 1942 Caddesi, No:39-41 Cankaya / Ankam adresinds bulunmaktadir, Taginmurm
ulagam igin; Ankara merkexinden Atatlek Bulvary Ingnil Bulvar, Dumlupiner Bulvan, 1556, Cadde, Angora Bulvar,
1920, Cadde ve 1942, Cadde kuflamsiarak tmmmazlars alagtr. Konu taginmazbsnn bulunduge bélgede 1-2 kash ve cok
katls konut yapilagmast, okul, hasmne ve kamu binalan bulunmaktadie. Degerlemeye konu tagnmazlar fopla tasima
araglar ile ulagim saglanmakizdir, Tagimmazm il merkezine uzakbigs 15 km, ilge merkezine 15 ke dir.

14



52 GAYRIMENKULLERIN TANIMI VE OZELLIKLER]

Ankeara 1, Cankava ligesi, Cay Yolu Mahallagi

13038 adn 16-17-18 parsel; sniclan iginde kalmakia ofup: 13058 ada 18 parsel 697 m* alana sshiptir. Tasiomaz
topografik ofarsk sz efimll, amoel weklindedir. Parsel Uzerinde ver alan taginmes hali hazieda igyert olarak
kullamlmaktadsr. 13058 ada 17 parssl 838 m® alana sahiptir. Tasmomes tepografik olarak a2 egimli, amorf seklindedir.
Parsel Uzerinde yer alan taginmez hali hazrdn isyer] olarak kullandmaktadie, 13058 ada 16 parse] 740 m* alann sahipiir.
Tapinmaz topofrafik ofarak az egimll, emorf geklindedir. Parsel Gzerinds ver alan tegmmar hali hazirda arsa {olopark)
elerak kulfaniimakiadir.

521, GAYRIMENKULTN YAPISAL ve FIZIKSEL INSAAT OZELLIKLER]

Degerlemesi yapslan 13038 ada I8 parsel isveri mitelikli gayrimenkul, mimarl projesine vepalan Bledmlers pline
2.Bedrum katinda; gara), sifmak. tesisat odasi, W ve hol hasimler! brtit 341,83 m2, 1. Sodrum ket fitnes, oda, depolar,
hizmetli odasi, banyo ve WO hacimleri 270,02 m2, zesin katinda: girig holl, salon, mutfak, 3 oda, banyve ve WO
hacimleri briit 373, 45 m2, 1. Kat hol, 7 oda, seyunma odass, sofa. 3 banye ve WC hacimler! brilt 297,06 m2, [t Eras
kat hol, oda ve teras ( ~70m2) hacimlest Britt 189,84 m2 olmak fizere brat 137220 m2 alandan olugmakiadir. hevout
durumds mimari projesinden farkli olarak bodrum katea ve zemin karts briit 326 m2 proje harici sl bulunmaka olup,
meveutin tasinmaz 193238 m2 alsia sabiptir. Mahallinde igveri olarak kullanimakiadir, Degecleme konusu
gayrimenkulde verler seramik, hal ve PVC koplama, wvanlar asmia olup, duvarlar saten boya sebdindedsr,

Degerlemesi yapilan 13058 ada |7 parsel dgyeri nitefikll gayrimenkul, mimarl projesine gére bodrum karnda: garsj,
mekanik odas, bay ve bayan WC ve hol hacimlesi belit 394,46 m2, zemin katmda; ziri holll salon, musfk, bay, bayan
ve engelli W hacimleri briit 331, 22 m2, 1. Kat hiol. yatak odast, sofe. bay ve bavan WO hacimleri bric 44185 2. gab
arase kal hol, oda. bay ve buyan WC ve 2 teras hacimlori brit 441,85 m2 olmak Gzeee brit 606,38 m2 alsndan
olugmaktadic. Meveut darumda mimari projesinden farkl: alarsk hodrum kstta ve zemin katta bellt 336 m2 proje haricd
alan bulunmakia elup, meveuita mginmaz 193238 m2 slana sahiptir. Mahallinde syeri olarak kullasilmalktadir,
Degerleme kovuzy gavrimenkulde verler seramik, hali ve PYVE kaplama, tevanlar asma elup, duvarlzr saten beyva
seklindedir.

Degeriemesi yaplan 13058 ada 16 parsel arsa nltelikh gayrimenkul 740 2 alana sehip ve etopark olarek kullan lmakia
olup, bzerinde yap: bulunmamaktsdic.

53. GAYRIMENKULTN YASAL INCELEMELERI
S3.. TAPU INCELEMELERI
S3.1.1. TAPU KAYITLAR]
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SL1LDEGERLEMESI YAPILAN GAVRIMENKULLER iLE ILGIL] MERHANGI BIR TAKYIDAT
(DEVREDILERILMESINE  JLISKIN SINIRLAMA) OLUP  OLMADIGT  HAKKINDA  BiLcl
DEVREDILEMESINE [LKISKIN KISITLAMAR

Ipatek: Kuveyt Tk Kanlim Bankas: A.5.10.000.000 TL | derece 25022020 — 19015 i 13058 Ada 16 Parsel)
|potek: Tarkiye Cumhurivet! Zirmas Bankas AL 10000000 TL | derece 09.08.2017 — 60398 (13058 Ada 17 Parsel)
Ipatek: Tarkiye Halk Bankas: A.5.7.000.000 TL 1 derece | 5.02.30(0 — 12353 {13058 Ada |8 Parsel)

Ipotek: Torkive Halk Bankas: A5 8.000.000 TL | derecs 25.11,202] — | 14024 {13038 Ada 18 Parsel}

[potek: TURKIYE HALK BANKASI AS. BLODEOO0.OD TL 3. derece - 23-01-2093 1533 - §124(1305% Ads 18
Parset)

532 BELEDIYE INCELEMES]
532.1. IMAR DURUMUD

Cankays Belediyesi Imar MBdlciGginde yapilan |/1000 Bleekli plana gire parseller konut alaminda lkelnakeadie.
Yapitagma koguliar; yitkseklik bodrum horig 2 kat, TAKS=0.40, KAk S$=1.00, ¥ole mesafe $in. kemsu parsele Im dir.

5.3.2.2. BELEDIYE DOSYASI INCELEMES]

13058 ada 18 parsel: Cankaya Imar ModiirlGginde vagilan incelemads vaprye it $2.08.2000 mrih ve 150010 savil
¥api rubsan, 10.04.2013 tarlh ve 118 nolu yap: kullanma izin belgesi bulunmakiadir, Taplam 1372, 20 m2 alan igin
Glizenlenmigtir. 25.08.2010 tarihli mimari projesi incebenmistic

13058 ada 17 parsel: Cankaya |mar Mildorlt2onde yapilan incelemede yapivamit [8.12.2004 tarikve 426714 sayili
¥apu ruhsan toplam 160638 m2 alan igin, 30,17.2018 sarlh ve 2754127 nolu yap kaytt beigesi bulunmaktadie, Toplam
1932,38 m2 alan igin dizenlenmigtiv. 24.10.2014 tarihli mimarl projest incelenmistie. | Proje haric bodrum kaits 336 m2
parsel smarian igerisinde alan kullenilmis olup, praje harici alenler kin vap kvt belgesi alinmtigr

| 3038 adn 16 parsel: Cankaya [mar Mildirliginde yapilan incelemeds arss nitelikli oldua antlagalemak tacdar.

531 ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARL PLAN IPTALLERI V.B. DIGER BENZER
KONULAR

Cankaya Beledivesi Imar Madirlagtinden alinan belgelerds enclmen karor, mahkeme karan ve plan tptall ile igifi
herhangi bir belgeye rastanmamiste.

&334 YAPT DENETIM FiRMASI
Degerlemeye konw thpmmazm Demir Ay Yaps Denetien Firtiess torafindan dilzenlenmis denetim rmpan bulunmakrader,

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLER] DEGERLEMEST Y APILAN PROJELER ILE iLGiLi
OLARAK, 1%/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA
DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET (INVANL ADRES! VB.) VE DEGERLEMESH
YAPILAN GAYRIMENKUL iLE ILGILI OLARAK G ERCEKLESTIRDIGT DENETIMLER H AKKINDA
BiLGI

Bilgi bulunmamakiade,

; TTET00 fax; NIT) 1220203
17 EpRims p2E+ TIOR O3 G560



53.3. SON 3 YIL ICERISINDEK] HUKUKI DURUMDAN KAYNAKLI DEGisim
Son 3 il Iperisinde herhangi bir degiziklik bulenmamakipdis,

DEGERLEMESE YAPILAN GAYRIMENKUL ILE ILGILi vARSA SON (C YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULDN HUKUKI DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DECGISIKLIKLER
KAMULASTIRMA ISLEMLERI v.B.) itisKin BiLGE

Degerteme konusu taginmazlann glincel imar durumunds gelinen agama $.3.2.1. bashigs altnda sunulmus alup ssn 3yl
igerisinde hechangi bir degisikiik bulunmamalktadir.

[ TAPU MUDURLDGH BILGILERI
[Son (g Yikia Gerpeklesen Alims
Satim Bilgileri)
BELEDIVE BILGILERI
{Tmar Planinda Meydana Gelen .| Imar durumune itiskin guncsl dewayh bilgi 53.2.0. baghg altinda
| Degigikiikler, Kamulagurma tgemleri |7 [ verilmdstir,
| V.B. Bilgiler)

Bafunmamaktade,

54. DEGERLEMESI YAPILAN PROJE EGER BELIRLI BIR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME
VAPILIYORSA, PROJEYE ILISKIN DETAYLI BiLGI VE PLANLARIN VE 507 KONUSU DEGERIN
TAMAMEN MEVCUT PROJEYE [LISKIN OLDUGUNA VE FARKL! BIR PROJENIN UVGULANMAS]
DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE ILISKIN ACTKLAMA

Tayinmazin meveut mimari projesi ve rubsatlasing ghire inga ediimis muhtelif kat ve nitelikte konut olup, mahallinde is
yeri elarsk kullomm gekli ve riteligi dikkate shinarak deger wmicdir edilmistir.

. DEGERLEME CALISMALARI

&.l. PEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Degerlemne teknigl olarak ofkemizde ve uluslamras: pladformda kullpmilen 3 remel yintem bulunmekia olup bunlar
halivet Yéntemi, Emsal Kargrlastinma Yontemi ve Gelir ¥apitalizasyanu yimtemleridir,

MALIYET YONTEMI: By vimtemde, var olan bis yapmin ginlmiiz ekanemik kegullan altnda veniden inga edilme
mindiyeti gayrimenkaliin degerfemest igin bar kabul edilis. Ba anlamdn mulivet yaklagimunun ann jlkesi kullarm deger
lhe apklaabilic, Kollamm dederi ise, “Highir sahu ona karst istek duymesa veya onun deperini bilmese bile maln
gercek bir daer varda™ geklinde ranmilanmakisdir,

Bu yautemde gayrimenkulin Snemli bir kalan ekonemik Smir beklentisine sahip oldufu kebul edilir, Bu nedenle
gaynmenkulin deferinin fiziki yipranmadan, fonksivonel ve ekonomik scidan demadi abmasmdan dolay zamanis
azalacal) versayilir. Bir bagha devisle, mevent bis gayrimenkulin bins degerinin, higbir zaman yeniden inse etme
maliyetinden fazla olamayacag kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEML: foveri mirtindeki guyrimenkul degerlemesinde en givenilic ve gergekel
yaxlapm pivasa degeri yaklagimudir. Bu deferleme vineminde hélgeds deferlemest enilen gayrimenkul (e oroak
temel dzclliklers sahip kargilasurilabilir dmekles incelenir, Emsal kargilagtirmn woklagm agadidaki varsaymmlars
dayamr,

» Analiz edilen gayrimenkullin tirll ile ilzili olarak meveat bis pazarin varlifs pesinen kabul edilir,

® Bu piyasedeki aber ve satcrlann gayrimenkul hakkinda oldukea i diweyvde bilgi sshibl sldufu ve bu nedenle
Zamamn anemil blr fikeée olmadig kabul edil i,

» Gy rimeniculin pivasada makul bir ssteg fivats ile makul bir slice igin kaldsg kabul edilir,

» Segiken karplagtinlabilic Smeklerin deferlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel dzellikiers sahip aldugu kabul
edilir,

* Segilen Kargilagon lobilir dmeklere ait werilerin, fivar dilzsltmelerinin yapilmasinds glnimiiz sosvo-ekonomik
kagullorm gecerli oldugy kabul edilic,
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GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tagmmaziarn defed, yalnzcs  getivecekleri  gelive  gare
suptanabillyorss- dmegin kimhk koms ye da iy yerlerinde- strim bedellerinln bulusmas: izin gelic y8ateminin
Uyguianmas: karaldir. Gelir yiintemi ile lzerinde vegn bufunan bir tozmmazm degerinin befirlenmesinde Setr, eide
edilebilecek ner gelirdir, Bu net gelir; vapi, yaguya iliskin diger yapssal tesisher ve arsa payindan olugur, Arsanin strekli
olarak kullaniima olasiliing kargen, bir yapinn kullanima sliresd kisithdir. Bu nedenle net gelinn parasal karpbfimn
sepranmasinda arsa, vapi ve Yapivd [liskin diger vapisal tesislerin degerler wvr kesiminrdo belirienie,

Wet gelir, gelir getren mgimmazn willik igletme brin gelirinden, tapnmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi we
iglemne giderlerinin gikanlmas: fle buluner, Net gelir, vapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadic. Arsa geliri, arsn
degerinin bilgedeki tapnmaz piyzsasinda gecesli olan taginmaz faiz orannca getirecegi peliri ifade eder, Yape elid
yapinin kalan kullamm siresi boyunca bilgedeki tagmminz pivasasinds gegerll olan tagimmaz reel faizi oramnda
getirdigi gelir ile yapinm kalan kullamm sdresi temed abinerak ayniacak yilik amordsman mikiannm topbam mdam
olugmakiader.

6.2. DEGERLEME ISLEMINI ETKILEYEN FAKTORLER

Degerieme, iglemini etiileyen herhangi bir olumsoziuk yokiur.

fi-d. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER
DLUMLU FAKTORLER

Tercih edilen bilgede ver almas:,

Asanstirli ve bakim i vaps olmasi.

Tamamlanmig alt vapi.

DLUMSUE FAKTORLER

Pivasa kogullan,

Siniels alver kitlesing sahip olmas,

Proje harlci alanlarin bulunmasi,

Satiginin ve kimlanmaginin uzun zaman alabilecek ofmasy,

6.4, DEGERLEME [SLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLER] VE
BEUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Bblgede detayly arsgtrma yapiimistr, Taginmazn defierlemesinde Emsal kerglastrma viintemi, malivet yBrtemi, gelir
yontemi vygulanntigtc. Emsal karsiasurmes ylatemiyle bilpede benzor sanlik emsaller ve bevanlar dikkate alinmegtr,
Arsalar Degerleme Uzmaninin profesyone! midiriyle degerleme konusu parsele giire uyumlastireays tabi tutulmustur.
Maliyet ydntemiyle arse + vapi degering ethl cden mispet ve mend] tim hususlar dikkate slinarak serefiye ellenmis

ofup nihal degere ulasiimigtir,
Dieger wespitine yonelik yapilan ensal ve pivasa arasticmalsn ngagida sunilmustr,

6.5 DEGER TESPITINE [LISKIN PIVASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

EMSAL ARASTIRMASI:

KIRALIK EMSALLER;

Emsal T: Tagmmazlarin bulundugu blgesinde, 730 m2 kullarm alanli bine ayltk 100.000-TL bedelle
kirahikoe (1 33.33.TL/m3)

Emsal I: Twgnmazlann bulundugu bolgesinde. 800 m2 kullamm alanl bine ayik 150.000-TL bedelle
kirahktie{1 B7.50.TL/im2)

Emsal 3: Tasimmaziarnn bulundugu bilgesinde, 450 m2 kulinmim alanl yeni bini wyhik 85.000-TL bedelbe
kiralaktor (1 58,88, TL/m2)

Hogkrisme 4.5,
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Yukanda verilen emsa! bilgileri wpimda pezerbik paylan. konumian. vapilsgma haklan gibi unsurlar géz Gninde
bulunduruimugtur. Degerleme Koewsu parsel Grerinde kumaly vapilern oyl bira bedeli Emrsal msblosurdaki bilgiler
_gtinds 160 TLm2 deper dzerinden dederlemes igleming alimigtr,

6.6. SATIS DEGERI TESPITI
66,1, GELIR YONTEMI iLE DEGER TESPITI

Toginmann kira deferinin tespitinde emsal keeglagnrma yintemi uyzelenmistie. Emsal bllgiler] ve beyantar kanum,
bityOklik, hisse durumw, fmar durumi, vapilagma kogallan, yol cephesi ve cephe genighigi, vol kotuna aiire hiza, egim
we engebe, hafriyat gerekfilifi gibi Ozelliklerine gire pisterdigi degisiklikler dikknte nlinorek emsal karsilagmrna
ytnteming gire kiyestanmugtr, K peaslumalar neticesinde degerleme kanusu vapilann bos olareic kira birim m® deferi
igin 160. TL defier tahmin ve takdir edilmigtic. Blgsde bulunan emsaller. Degerleme Urmaninin profesyone| takdirivie
yorumlanarak degerdeme konusu taginmara gire wyumlslastnimas: neticesinds ortalams wibai bieim m* degere
wlagilmigtr. Emsallerde, %55 ile %10 arasinda tahmini pazarlic pays meveut ofup deperiemede dikioate alinmastr.

R EECE
- Pl

KIRALAMAYA KONU ALANME 2075 58
AYLIK KIRtA BEDELT TL —477,000
YILLIK KiRA BEDELI TL Ao604. (D
RAPFITILAZYON ORANI %0, 10
TASINMAZ DEGERT TL =1 T2.000.005

6.6.2 MALIYET YONTEMI ILE ARSA +BINA DEGER TESPITI
EMSAL ARASTIRMASI:
SATILIK ARSA EMSALLER:

Emsal 1: Tegunmazin ver aldig) bilgedas 694 m* kanaut imarh arsa pazarhkly 37.300.000 TL beded ile satirk
weldhfu bilgisi alinmagir, {54034 TL/m2)
Emsal 2: Tasinmazin ver akligi biflgede 594 m2 konus imarls arsa pazarlskl 23.000.000 TL bedel ile satslik
dufy bilgisi almmuster, TL {38 T20TL/m2)
Emsal 3= Taganmezin yer aldity bilgede GO0 m2 konut imaels arsa pazarhkl 42.000.000 TL badsl fle sathk
aldufu bilgisi almmaester (70.000TL/m2)
Emszal d: Taginmazin yer aldiy bolgede 750 m2 ticari imarh orsa pazarhily 41500000 TL hedel ife sanltk
obdugu bllgisi almmigor, (33333 TLim2}
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Yepilan pivass sragiematanndan clde edifen verlledn bir sradn yorumlanmas: neticesinds 8z konmsu tagmmezlann
konum, wpegmafik yaois ve biyiklikierine gore m® Arss bedell gerefiveler dikkate alinarak msinmaz 60000 TLim2
deger Uzerinden deferlemeye alinmgiir

Yaplan arggtirma ve incelemeler neticesings arsa birlm m2 degeri 60000 TL olarak hasaplanmistr, Tasinmazin, yap
defierine Cevre we Sehircilik Bakanli@ vaps birim malivetine, Mapman mevcut furaming ghre belirlenen oranda
amortismen uygulanmas sonucy birim m* degerd agagida belinildigl sekilde whmin ve taktir edilmigtie. Degerleme
konuse taginmazin fmor argiv desvasinda mimari peajesi, varivet plam ve rubsat belgetert incelenmistir. Proje, Rubsat
ve yapi kuflanma giiee parsel fzerinde toplam 2078 58 m2 yap bulonmakiade, Yapr kayit belgesi (326m2) ile birlikie
330458 m2, eeevoutta ise ( [k yap arass gegis afani 300m2) 3604,58 m2 i &lan: bulonmakeadir,

£.7. KiRA DEGERI ANALIZI VE KULLANILAN VERILER

Taplan aragtirmada tapnmazianm bog bine olarak ayhk yaklagik 450,000 TL ile 477.000 TL arabgnda bedelic
kirtlanabilecedi sanucena wlasilmistr.

6.8 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIZI

Teginmazlar ve tagmmazlarn bagh hukuki bakinnnda herlsangt bir kisrilnma bulunmassko elup, bankslars ait 4 adet
ipotck bulunmaktadir, Tapinmann sabgma ve kiralanmas: engel bir durum igermemekedir,

6.9, EN VERIMLE VE EN vl KULLANIM ANALIZKEVEIK)

Tagmmazlann en etkin ve en verimil kullanimanm mevewt kullsnimanin olacags kangarine vardmigtir.
6.10. MUSTEREK VEY A BOLENMTS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZI
Tagenmazlar 4 ve 5 katli vapalar ve arsas) ile arsa olup, tamaminm dekerlemesi vapilmestir,

8.11. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI ILE YAPILACAK PROJELERDE,
EMBEAL PAY ORANLARI

Degerteme taribi tfbari il agimmaz igin yapiimeg herhang bir hasilst poylagimi ve ket karpldh stizlegmesl
bulunmamakiade

7. ANALIZ SONUCLARINTN DEGERLENDIRILMEST

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZI SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE
BU AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Taginmaz. Gellr yontemi ve malivet viatemi ile deferlenmigtit. Arsa degerinin tespitinde emaal kdargi laghrma vantemi
uygulanmigor: Komple vinstim binagmin ceferfemesinde Malivet Yinemi uyoulasmesr,




72. ASGAR| BILGILERDEN RAFORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER ALMADIKLARININ

CEREKCELER]

Degerieme rapory SPK rapor formatinds ve mevioaan uyarmcs hnoranms olup degerdeme mporunds ver almasi

gereken nsgari bligilere rmpor igerisinde ver verilmistir.

T3, ¥ASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRFLMEDIGE VE MEVZUAT U¥ARTNC A
ALINMASI GEREKEN IZIN VvE BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP

OLMADIGI HAKKINDA GORDS

Taginmazle ilgill olarak yasa? belgeler meveut alup meveust wannca alinmas: gereken tm izin v balgelerl tamedir

B SONUC

8.1, SORUMLL DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESH

Degerleme uzmanunm konw ile Hgili yaptids analiz ve ulesed sonuglars katilivorum.
8.2 NiHAI DEGER TAKDIRI

Tapnmaz, Gelir yintem| ve maliver vantemi ils degerlenmisgtin. Kiymet takdin vaplacak gayeimenkubin
alani, konumu, igyap Grelliklen, parselin geometrik gekli, topografik duramu, bulundugu muhitin serel’ ve
ehemmiysti, ana cadde ile ofan irtibat, ylzilgimi, jeveedels diger paveimenkullerin hilihazr defierleri,
gevrenin yapilagme durumu, ticar] ve arag trefifinm yofun olmas, sosval donat alanlaring masafasi,
bulunduge muhire giire el bulup bulamayacag. bulursa bile nispet derccesi gibi Krymet yikseltel ve kiemet
disOrlet mikspet-ment] dHim fakioeler gz Onlinde bulendurulmugeue, Mimari projesl, vaps kullanma izin
oelgesi ve rubsal belgeleri incelenmistir. Proje, Ruhszt ve yepi kullanma gére parssller deerinde toplam
297858 m2 igyer, meveut durumdz 360458 m2 isveri olarek degerlendirilmiztir. Degerleme konpsa
apnmazm gelic vontemi [le meveut durom defer, | 72,000,000 TL maliyet yintemi ile meveus durum degeri
| B3.804.000.TL takdi edilmiz Nihal deger olarak ise maliyet yntemi ile elde edilen vasal deperi olan
175 703.000.TL ve meveut degeri 183.804.000 TL olarak wmkmin ve takdir adifmistir,

ARSA+BINA DEGER]

=

I DECERLEME DETAN
|reros NG
HT Al
— = 1A&D1
288 Cilian | TOSCH S LR ) BRN RN | T oeaml [T
158 AR 1 T, 1] T [T MG
—— o LT L] Sy R
L5 204 15 58087 &y ] ARRANG
g e T LAN | s | T
i i L £%-1] .I:i:il-l.trl-. i | AIVELLT S Fo ST LY - MERCL DG
T e | s oy . | TS s et N N | iy | A |
1IES3a34 17 Aaki 18 14 Wy | s | ous | sconoos| 26462000004
3 340 1n FARRE | tia a7 T L T 1K 32506, 00
| HARIAS RRAL ST | I Wi £ i ] L0L: f i TODE]| 2 TILNETLED
GEMNEL TOPLAM L7 .00, 00 e m.n-mun:l
}l- ey
s

Larieme A 5.

AsaniEr LRGARE

Rk 321U 9%

» 1B RO
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| {30 b 1
31022023
26122073
T Bina Vasal Defieri (KDY Harle) 126703000 - TL
| Tapnmams Arss+Bina Yasal Degert (KDY Dukiay >'> 043,600 -TL
Tasmmams Arsa +Bina Meveut Deger (KDY 183 BO4.000 -TL
L T A
Tapmmazin Arsa +Bma Meveut Degerd (KDY ML 564, 500-TL
Dakify
Tagmmuen Arsa-Bisa Vasal Degeri (KDV 3.983.446--LISD
HasbgliS 0
Tugmmuzan Arsa-Hinn Yesol Defferi KOV (KDY 780616 -L80D
! L RIS = [ —— ;
Tagimmazn ArsetBine Mevent Defer] (KDY S124.304-LI5D
HarbgUSD et
Tagmmnzm Arse+Bina Meveut Defuri KDV (KDV  7.469.177-LI8D
Drhil}
MOTLAR

= Tezspit edilen bu deder pegn satiga vonelik giveef pazsr dederidir.

= KDV oran) %20 kabul edilmistir,

« Rapor igeriginde | DOLAR 79,53 -TL olarak kabul edilmigtic.

« Bu rapor ikgili Sermaye Piyasan Mevnoun kikOmisrine sies hasidasmgtr,
DEGERLEME UZMANI

SORUMLU DEGERLEME UZMANI
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